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1. BOLGENIN GENEL OZELLIKLERI

Plan degisikligi teklifine konu alan; Marmara Bolgesi’nin kuzeyinde, Istanbul li’nin Anadolu
Yakasinda, Uskiidar Ilgesi’nde yer almaktadir. Uskiidar Ilgesi, Istanbul Metropoliten Alani’nin
Dogu Yakasi’nda, Kocaeli Yarimadasiin bati kesiminde yer alir. Uskiidar Ilgesi, doguda
Umraniye, giineyde Kadikdy ilgeleri, bat1 ve kuzey batida Istanbul Bogazi, kuzeyde de Beykoz
Ilgesine komgudur.

1.1.COGRAFi KONUM

Idari sinirlar icerisinde 40 mahallesi bulunan Uskiidar Ilgesi’nin kirsal yerlesmesi yoktur.
Mahalleler; Abdullah Aga, Ahgibasi, Ahmet Celebi, Altunizade, Arakiyeci Haci Cafer,
Arakiyeci Haci Mehmet, Ayazma, Bahgelievler, Beylerbeyi, Bulgurlu, Burhaniye, Cengel
Ferah, Cengelkdy, Giilfem Hatun, Haci Hesna Hatun, Hayrettin Cavus, Icadiye, Ihsaniye,
Inkilap, Kandilli, Kef¢e Dede, Kisikli, Kiipliice Ferah, Kuzguncuk, Kiipliice, Murat Reis,
Pazarbasi, Rumi Mehmet Pasa, Salacak, Selman Aga, Selami Ali, Selimiye, Solak Sinan,
Tabaklar, Tavasi Hasan Aga, Tembel Hac1 Mehmet, Toygar Hamza, Valideiatik, Vanikdy ve
Yavuztiirk mahalleleridir.

Plan degisikligi teklifine konu alan; Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada
124 sayil parseli igermektedir.

Sekil 1. Uskiidar Ii¢esinin Istanbul Ili Igerisindeki Konumu
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_ 1.2. ULASIM
Uskiidar ilgesinde karayolu, demiryolu, denizyolu ulagim tiirlerinde ¢esitli ulasim kanallar yer

almaktadir. Planlama alam karayolu ulasimi bakimindan 1. Bogaz kopriisii istikametinde
devam eden Sile Otoyolu ve D100 Karayolu arasinda kalmakta olup O1 Otoyolu iizerindedir.
Yakin cevresinde Altunizade ve Camlica Kavsagi bulunmakta ve gilizergdh Anadolu Otoyolu
ile devam etmektedir.

1. KOPRU BAGLANTIS!
8 ANADOLU OTOYOLU
D100 KARAYOLU
RASYA TUNELI
BAGLANT| YOLLARI

CAFTRAGH

Sekil 3. lanlama Alant Ulasim Balanttlart
Planlama alaninin kuzeyinden Ord. Prof. Fahrettin Kerim Gokay Caddesi gegmekte olup yakin
cevresinde Altunizade Kopriilii Kavsagi ve Altunizade Metro ve Altunizade Metrobiis
Duraklan yer almaktadir (bkz. Sekil 4).

Sekil 4. Planlama Alan Yakin Cevresi Onemli Ulasim Baglantilar:
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Harem-Yenikap: arasinda bulunan Avrasya Tiineli Uskiidar'in diger karayolu ulagimim
saglayan ulagim sistemlerinden biridir. Denizyolu ulasimi bakimindan Eminénii, Besiktas ve
Kabatas vapur seferleri ile Harem-Sirkeci feribot seferleri gergeklestirilmektedir.(bkz. $ekil 5).

D i

Sekil 5. Planlama Alanm1 Yakin Cevresi Raylt Sistem Agr '

Planlama alani rayl1 sistem ulagimi bakimindan M4 Kadikoy-Tavsantepe Metro Hatti1 ve M5
Uskiidar-Cekmekdy Metro Hatt1 arasinda kalmakta olup Metrobiis hatt giizergahina yakin
mesafede bulunmaktadir. Metrobiis hattinin Altunizade istasyonu, M5 Uskiidar-Cekmekdy
Metro Hattinin Altunizade istasyonuna yakin konumdadr.

1.3. DEMOGRAFIK YAPI

_ 1.3.1. NUFUS GELIiSiMI
Uskiidar Belediyesi 1984 yilinda kurulmustur. Ilgenin niifusu 1985 Genel Niifus Sayimi’nda

490 bin 185 iken, 1988 yilinda Umraniye’nin ilge olarak Uskiidar’dan ayrilmast iizerine 395
bin 623 kisiye diismiistiir. Ilge niifusu 2000 yili niifus sayimina gore 495 bin 118 iken, 2007 yili
niifus sayimina gére 582 bin 666 olmustur. 2008 yilina kadar 54 mahalleden olusan Uskiidar,
bazi mahallelerin birlestirilmesi ve Esatpasa, Omek ve Fetih Mahallelerinin Atagehir ilgelerine
dahil edilmesiyle 33 mahalle olarak diizenlenmistir. Bu gelismelerin akabinde, 2008 y1l1 niifus
sayimina gore niifus 524.889 olmustur. 2009 y1li adrese dayal niifus sayimina gore ilge niifusu
524 bin 379°dur. 2010 yili adrese dayali niifus sayimina gore niifus 526 bin 947 iken, 2011
yilinda 532 bin 182, 2012 yilinda 535 bin 916, 2013 yilinda 534 bin 636, 2014 yilinda 534 bin
970, 2015 yilinda 540 bin 617, 2016 yilinda 535 bin 537 ve 2017 y1linda 533 bin 570 kisi, 2018
yilinda 529 bin 145 kisi,2019 yilinda 531 bin 825 kisi, 2020 y1linda 520 bin 771 kisi olmustur.



Grafik 1. Uskiidar Ilgesi Yillara Gire Niifus Dagilim

Uskiidar ilcesi Yillara Gére Genel Niifus Dagilimi
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Kaynak: TUIK, 2021.

1.3.2. YAS GRUPLARI

Istanbul’un 2020 y1l1 yas grubu dagilimi incelendiginde en fazla 35-39 yas aralig1, ardindan
30-34 yas aralig1 gelmektedir. En az yas grubu ise 90+ yas1 kapsamaktadir.

Grafik 2. Istanbul ilinin Yas Grubu Dagilimu

istanbul ilinin 2020 Yili Yas Gruplari Dagihimi
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Kaynak: TUIK, 2021.
Planlama alaninin yer aldig1 Uskiidar ilgesinde 2020 yili yas gruplar1 dagilimina bakildiginda;

Ilgede en fazla yas araliginin 40-44 yaslari arasi oldugu goriilmektedir. Bu grubu 25-29 yas
araligindaki grup takip etmektedir.



Grafik 3. Uskiidar licesinin Yas Grubu Dagilinu

Uskiidar ilcesinin 2020 Yili Yas Gruplari Dagihmi
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Kaynak: TUIK, 2021.

1.3.3. CINSIYET GRUPLARI

Istanbul’da cinsiyet dagilimi 2007 yilindan 2020 yilina kadar incelendiginde kadin ve erkek
niifusun birbirine yakin oldugu ve yillara gére paralel artis gosterdigi goriilmektedir.

Grafik 4. Istanbul ilinin Yillara Gire Cinsiyet Dagilim

istanbul ili Yillara Gére Cinsiyet Dagilhmi
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Kaynak: TUIK, 2021.
Uskiidar ilgesinin niifus yapis1 incelemesinde yillara gére cinsiyet dagilimina bakildiginda,

Istanbul Il genelinden farkli olarak kadin niifusun tiim yillarda erkek niifustan fazla oldugu
goriilmektedir.



Grafik 5. Uskiidar ilgesinin Yillara Gire Cinsiyet Dagilim

Uskiidar ilcesi Yillara Gore Cinsiyet Dagilimi
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Kaynak: TUIK, 2021.

1.4. SOSYAL VE EKONOMIK YAPI

Planlama alami genelinde niifusun yaklasik %31°i g¢alismaktadir. Meslek gruplarinda
cogunlugun serbest meslek, ardindan memur, bankaci, ulasim hizmetleri, yonetici, saglik
hizmetleri oldugu goériilmektedir. Ekonomik faaliyet alan1 gogunlukla ticaret olup; perakende
ticaret, lokanta, oteller, ulastirma ve haberlesme, mali kurumlar ve sigorta hizmetleri, sosyal ve
kisisel hizmetler gibi faaliyet alanlar1 yer almaktadir.

Planlama alanina yakin konumda yer alan Altunizade, Nakkastepe bolgesi onemli ticari
bolgelerden biridir. Saglik ve egitim alaninda ticaret ve hizmet sektorii kendini gostermektedir.
Planlama alaninin yakin g¢evresinde bulunan aligveris merkezleri ekonomik yapiy1 degistiren
diger unsurlardandir.

Calisan niifus yakin g¢evre lokasyona yasadigi gibi kosu ilgelerden de niifus gelmektedir.
Planlama alaninda en yiiksek oranda Uskiidar, daha sonra Umraniye, Fatih, Sisli ve Zeytinburnu
ilgelerinden ¢alisan niifus gelmektedir.

Planlama alam1 yakin ¢evresinde yer alan Kiigiikgamlica Korusu, Biiyiikgamlica Korusu,
Validebag korusu niifusun yesil alan ihtiyacim karsilayan 6nemli yesil alanlardir. Yakin
cevrede gesitli ilkokul, ortaokul, Anadolu liseleri, meslek liseleri ve yiiksekogretim egitim
kurumlar yer almaktadr.



2. ALANA ILISKIN BILGILER

[stanbul li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayil1 parsel halihazir durum, tapu
kadastro bilgileri, dogal yap1 durumu, koruma statiisii gibi konularda incelenmistir.

2.1.HALIHAZIR DURUM

Mevcut durumda 11 ada 124 sayili parsel iizerinde 11 ada 165 sayili parselde yer alan yapinin
bir kism1 yer almaktadir. Mevcut duruma iliskin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi
tarafindan 24/12/2018 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli hlihazir harita, yine aym kurum
tarafindan 01.08.2018 tarihinde onaylanan 1/1000 halihazir haritalar asagida verilmistir.
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2.2.TAPU- KADASTRO BILGILERI
Istanbul li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parselin tapu yiizolgiimii
77 m? olup parsel sirket miilkiyetlidir.

18

11117

11/174
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11/54 11/63 11142
11/141

11/56 | a7
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11/60
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11/62 11/148
Sekil 8. Kadastral Harita
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Sekil 9. 11 ada 124 parsele iligkin harita ornegi (Cap)
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Sekil 10. 11 Ada 124 Parsele ve Cevresine lliskin Riperli Krokisi



2.3.DOGAL YAPI DURUMU

2.3.1. EGIM
Planlama alammmin tamamina yakim diiz bir araziye sahiptir. Egim analizi haritasina
bakildiginda; egim degerlerinin agirlikli olarak %0- 1.8 egim araliklar1 arasinda oldugu

goriilmektedir.

EGIM ANAL

INIRLAR
~—Planlama Sinin

1.9%- 3.4%
3.5% - 5.2%
5.3% - 7.4%
=7.5% - 10%
(=11% - 13%
=14% - 17%
F18% - 22%
23% - 28%
29% - 39%

Sekil 11. Egim Analizi

2.3.2. ES YUKSELTI
Planlama alanina iliskin hazirlanan yiikselti analizi haritasinda alana iliskin ytikseklik

degerlerine bakildiginda; arazi yapisinin diiz oldugu goriilmektedir.

Sekil 12. Ey yiikselti Analizi
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2.3.3. YONELIS
Planlama alanina iliskin yonelis haritasina bakildiginda; alandaki yonelimin genel olarak
giiney ve giineybat1 yoniinde oldugu goriilmektedir.

KI ANALZ

 SINIRLAR
| === Pianiama Sinir
- BAK!
g 1)
KUZEY (0-225)
I KUZEYDOSU (22.5-67.5)
[ DOGU (67.5-112.5) ,
[[]GUNEYDOGU(1125-157.5) .
UNEY (157.5-202.5) ‘
UNEYBATI (202.5-247.5) =
Tl (247.5-292.5) g
e

Sekil 13. Baki Analizi

2.4 KORUMA STATUSU BULUNAN ALANLAR

Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parsel Bogazigi Ongériiniim
ve Etkilenme Bolgesinin kuzeyinde kalmakta olup o bdlgede yer almamaktadir.

. v ; ) Sy s - e oy
Sekil 14. Bogazi¢i Ongériiniim ve Etkilenme Bilge Haritasi (IBB, 2020).




S6z konusu parsel sit alanlar1 haritasina gére incelendiginde, kuzeyinde ve giineyinde gesitli
sit alanlar1 bulunmakta olup kendisinin 6zel bir statiisii bulunmamaktadir.

#a

Sekil 15. Sit Alanlan Haritas: (IBB, 2020).

2.5.ALAN FOTOGRAFLARI

Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parselin alan fotografi
Resim 1°de verilmistir.

o~ frg

Resim 1. Alan Fotografi
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3. MERIYETTE OLAN 1/5000 VE 1/1000 OLCEKLi PLANLAR
Istanbul 1li, Uskiidar [lgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parselin meriyette olan
1/5000 ve 1/1000 6lgekli planlari asagida verilmistir.

3.1.1/5000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI DURUMU
Istanbul li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayil1 parsel; 30.09.2011 onanli
Altunizade 11 Ada 122-123 Parsel Yol YMEA Nazim Imar Plan1 kismen Yonetici Merkez
Fonksiyonlarindan Etkilenme Bolgesi Alaminda; 18.03.1991 onanli 1/5000 Olgekli Uskiidar
Altunizade Nazim Imar Planinda kismen park alaninda kalmaktadir.
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Sekil 16. 1/5000 slcekli Nazim imar Plan



3.2.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DURUMU

Istanbul IIi, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parsel, meri 18.03.1991
onanli Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani’nda “Yol” fonksiyonunda kalmaktadir.

S6z konusu parselin yakin gevresindeki meri planlar incelendiginde;

e 17.01.2012 onanli Uskiidar Altunizade 11 Ada 122-123 parsellere iliskin Uygulama
Imar Plaminda komsu parseli olan 11 ada 165 sayili parsel Yonetici Merkez
Fonksiyonlarindan Etkilenme Bolgesi Alan fonksiyonu bulunmaktadir. S6z konusu
parsel onama sinir1 disinda birakilmis olup, parselin yer aldigi yol alaninin geri
kalan kismi iptal edilmistir. Parselin Yonetici Merkez Fonksiyonlarindan
Etkilenme Bolgesi Alan1 ve park fonksiyonlan diigiiniildiigiinde istikamet sinirina
gore Yonetici Merkez fonksiyonunda kalmasi gerekmektedir.
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Sekil 17. 18.03.1991 Onanh Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani’ndaki Durum
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Sekil 18. 17.01.2012 onanh Uskiidar Altunizade 11 Ada 122-123 parsellere iliskin Uygulama Imar Plam
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Se}cil 19. 11 ada 124 sayili parselin Meri 1/1000 Olgekli Plandaki Durumu

Yine 11 ada 124 sayili parselin kuzeyinden 20.04.2015 onanl1 Uskiidar -Umraniye-Cekmekdy-
Sancaktepe Metro Hatt1 Revize Projesi 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Degisikliginde
rayli hat gegmekte olup parseli etkilememektedir.
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Sekil 20. 20.04.2015 onanl: Uygulama imar Plam
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4. PLAN TEKLIFI
Plan degisikligi teklifine konu alan; Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada
124 sayili parselin halihazir durumda bir kisminda yap: bulunmaktadir. Parselin korunmasi
gerekli herhangi bir statiisti bulunmamaktadir.

30.09.2011 onanli Altunizade 11 Ada 122-123 Parsel Yol YMEA Nazim Imar Plam1 kismen
Yonetici Merkez Fonksiyonlarindan Etkilenme Bélgesi Alaninda; 18.03.1991 onanli 1/5000
Olgekli Uskiidar Altunizade Nazim Imar Planinda kismen park alaninda kalmaktadir.

Istanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parsel, meri 18.03.1991
onanli Uskiidar Altunizade Uygulama Imar Plani’nda “Yol” fonksiyonunda kalmaktadur.
17.01.2012 onanh Uskiidar Altunizade 11 Ada 122-123 parsellere iliskin Uygulama Imar
Planinda s6z konusu parsel onama smir1 disinda birakilmistir. Parselin bulundugu yol
fonksiyonunun geri kalan kismi 17.01.2012 onanh plan ile iptal edilerek Yonetici Merkez
Fonksiyonlarindan Etkilenme Bolgesi’ne alinmis olup, meri durumda 11 ada 124 parselde
kalan yol fonksiyonunun herhangi bir islevi kalmamistir (Bkz. Sekil 18). 11 ada 124 sayihi
parselin Yonetici Merkez Fonksiyonlarindan Etkilenme Bolgesi Alani ve park fonksiyonlari
diistiniildiigiinde istikamet simirina gore Yonetici Merkez fonksiyonunda kalmasi
gerekmektedir.

[stanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parsel, plandaki yol
fonksiyonunda islevsiz kaldigindan ve komsu parseli olan 11 ada 165 sayil1 parseldeki yapinin
bir kismim igerdigi i¢in imar plan1 yapilma zorunlulugu dogmaktadir. Tiim bu gerekgelerle
[stanbul 1li, Uskiidar Ilgesi, Altunizade Mahallesi 11 ada 124 sayili parselin, Taks:0.35
Kaks:0.75 Yengok:3 kat yapilasma sartlarinda “Y6netici Merkez Fonksiyonlarindan Etkilenme
Bolgesi Alam” olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.
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Sekil 21. 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi T ekltf

PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, ISTANBUL iLI, USKUDAR ILCESI,
ALTUNIZADE MAHALLESI, 11 ADA 124 SAYILI PARSELI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN YONETICI
MERKEZ FONKSIYONLARINDAN ETKILENME BOLGESI ALANIDIR.

3. YONETICI MERKEZ FONKSIYONLARINDAN ETKILENME BOLGESI
ALANINDA TAKS:0.35 KAKS:0.75 Yengok:3 KAT OLUP ILCESINCE
ONAYLANACAK AVAN PROJEYE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

4. ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA ALTUNIZADE BOLGESI 1/1000 OLCEKLI
MERI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI VE YURURLUKTEKI
IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.
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