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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Istanbul ili, Uskiidar ilcesinde, Pazarbasi Mahallesinde, 190 ada 20
parseli kapsamaktadir.

s WVALIDE- Al

Harita 1: 190 Ada 20 Parsel-Semt Olceginde Konum

Plan degisikligine konu 190 ada, 20 nolu parsel Miroglu Sokagi’na cepheli olup,
tizerinde tek kathi yigma bir kath yap1 bulunmakta ve ¢evresinde 3-4-5 katli konut olarak
kullanilan yapilar mevcuttur. S6z konusu tasinmazin yakin ¢evresinde Pazarbasi Aile Saglig
Merkezi, Tirk Kizilayt Zeynep Kamil Subesi, Zeynep Kamil Kadin Dogum ve Cocuk
Hastaliklar1 Hastanesi, Ozel Academic Hospital Fena-i Ali Camii, Pazarbasi Camii, Uskiidar
Belediyesi Baglarbas1 Kongre ve Kiiltiir Merkezi Uskiidar Belediyesi Vakifbank Spor Sarayu,
Burhan Felek Spor Salonu, Pazarbasi Parki, Cumhuriyet Parki, Fistikli Bayir Parki, Uskiidar
Cumhuriyet Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, Cumhuriyet Anadolu Kiz Meslek Lisesi,
Marmara Universitesi [lahiyat Fakiiltesi, Capitol Aligveris Merkezi, Surp Garabed Ermeni
Kilisesi, Prophetes Elias Kilisesi gibi merkezi yerler bulunmaktadir. S6z konusu tasinmaz
Lokmacioglu Sokagi ile Nuh Kuyusu Caddesi’ne ve oradan Altunizade Koprii Kavsagina
baglantisina ve Uskiidar- Cekmekdy Metrosunun Altunizade Duragina yaklagik 700 m.
mesafede olup, ulasim agisindan tasinmazdan istenilen noktaya ulasilabilirligi ¢ok yiiksektir.



Harita 2: 190 Ada 20 Parsel-Mahalle Olceginde Konum

28.12.1979 tarih ve 9902 yevmiye nolu tapu senedine gore; Plan degisikligine konu
tasinmaz Istanbul Ili, Uskiidar Ilgesi, Pazarbasi Mahallesi, 42 pafta, 190 ada, 20 nolu parselde
kayitli, 180,66 m2 yliz6l¢timliidiir.

Harita 3: Planlama Alaminin Uydu Giriintiisii



Harita 4: Planlama Alaninin Uydu Goriintiisii
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2.

MULKIYET BILGISI

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

' Zemin Tipi : Ana Tasinmaz Ada/Parsel . 190/20
Zemin No  : 24916841 Yiizdlglimii 180,66 m2
filge - ISTANBUL/USKUDAR QF‘“ Tapmazn. . ypei
iteligi |
. Blok/Kat/Girig-
Mahalle . PAZAR BASI B.B No
Mevkii Arsa Pay/Payda
Cilt/Sayfa 3231 A{sa Payina
No Diisen m2
Kayit . x Bagimsiz Bolim
iy - o Niteligi :
Miilkiyet Bilgileri
o TC Kimlik/Vergi {Ana Adi-Baba Hisse | Arsa Pay1 Hisse 4 " Edinme Yevmiye
AdvSoyadvUnvan No Ads Oram i Miktan Edinme Seldi Tarihi No
SEYH HIMMET EFENDI | 1 Hikmen 19 5
VAKFI / |7 180,66 m2 Tescil 28/12/1979 | 9902

Tasinmaz Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri

islem Tiirit

Beyan

lislem Tarihi  |Aciklama

Sablon=2762 S.Y. Gére Vakif Taviz Bedeli Belirtmesi, Cimle=SEYH HIMMET EF VAK.

Hissedarlar Uzerindeki Serh/Beyan/irtifak Bilgileri

’lri?; ,?ml ;:vmlye Hissedar Ad Soyad/Unvan Agiklama
Beyan SEYH HIMMET EFENDI Sablon=2762 §.Y Gére Vakif Taviz Bedeli Belirtmesi, Cimle=$EYH HIMMET

VAKFI

EF VAK.

Muhdesatlar (Aga¢, Konut, Miistemilat, Dalyan Ve Voli Mahali, Diger)

'Tara

| Agiklama {Tamm | Yevmiye Tarihi | Yevmiye No |

Tablo 1

: Miilkivet Bilgileri

Uskiidar ilgesi, Pazarbasi Mahallesi, 190 ada 20 parsel tapu kayitlarina gore toplam 180,66
m? biiyiikliikte olup, Seyh Himmet Efendi Vakfi miilkiyetinde bulunmaktadir

3. PLANLAMA ALANINA AiT GUNCEL KADASTRAL VE HALIHAZIR

bilgiler

HARITALAR

Planlama alanina ait kadastral harita bilgileri Harita-6’da, giincel halihazir harita

i ise Harita-7’de yer almaktadir.



Harita 6: Planlama Alamna Ait Kadastral Harita

: Planlama Alamina Ait Giincel Halihazir Harita

-

Harita



4. PLANLAMA SURECI
4,1. UST OLCEKLI PLANLAR

4.1.1.15.06.2009 T.T.'Li 1/100.000 OLGEKLI ISTANBUL CEVRE
DUZENI PLANI

Harita 8: 15.06,2009 t.t."li 1/100.000 slgekli Cevre Diizeni Plani Ornegi

[stanbul ili, Uskiidar ilgesi, Beylerbeyi Mahallesi, 684 ada 3 ve 10 parseller; 15.06.2009
t.t.’li 1/100.000 6lgekli Istanbul Il Cevre Diizeni Plani’nda “Meskun Alan” lejantinda yer
almaktadir.

10



4.2. ALT OLCEKLI PLANLAR

4.2.1.15.09.1997 T.T'Li 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Harita 9: 13.09.1997 t.t.'li 1/3000 slcekli Uskiidar Merkez Nazim Imar Plan

Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Pazarbasi Mahallesi, 190 ada 20 parsel sayili tasinmaz;
15.09.1997 t.t.’li 1/5000 6lgekli Uskiidar Merkez Nazim Imar Plani’nda “Yiiksek Yogunlukta
Konut Yerlesik Alani (700k/ha)” lejantinda kalmaktadir.

11



4.2.2.09.06.2006 T.T.”Li 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Harita 10; 09.06.2006 t.t.'li 1/1000 Gleekli Uskiidar Merkez Uvgulama Imar Plam

fstanbul ili, Uskiidar ilgesi, Pazarbasi Mahallesi, 190 ada, 20 parsel sayih taginmaz;
09.06.2006 t.t.’li 1/1000 6lgekli Uskiidar Merkez Uygulama Imar Plaminda “Kismen Blok
Nizam H:12,50 Konut Alani”, “Kismen Park Alani” ve “Kismen Yol Alam” lejantinda

kalmaktadir.

5. PLAN TEKLIFI

5.1. PLAN TEKLIFININ AMACI, GEREKCESI VE YASAL DAYANAGI

Kiiltiriimiiziin en koklii miiesseselerinden biri olan ve dzel hukuk tiizel kisiligine sahip
bulunan Vakiflar, vakfiyelerinde 6n goriilen sosyal, ekonomik ve hayri hizmetler vermekte
olup; bu hizmetlerden miilkiyetindeki anit eser niteligi olan kiiltiir varliklarinin (dini tesisler,
mektep, imaret, kiitiiphane, dariigsifa, medrese, ¢esme, tekke, sebil, tiirbe, mesruta, Vakif
mezarliklari... vs) ihyasi, bakim ve onarimi; fakirlere tibbi (hastane ve ilag) yardimi, sicak
yemek ve sicak yemek ulastirilamayan fakirlere kuru gida yardimi, nakdi yardimlar, egitim
burslari (maddi durumu yeterli olmayan ilkdgretim 6grencileri i¢in), muhtag aylig1 (engelli ve
yetimler i¢in) verilmesi... vb hizmetlerin Vakfiyeleri geregi yerine getirilebilmesi icin akar
nitelikli (vakif amag¢ ve faaliyetlerinin yerine getirilebilmesi igin gelir getirici sekilde
degerlendirilmesi zorunlu tagimir ve tasinmazlar) tasinmazlarin imarlarinin iyilestirilmesi ve en
iyi sekilde degerlendirmesiyle miimkiin olabilmektedir. Bu konuya iliskin Vakif

12




tasinmazlannmin imarlarinin iyilestirilmesini 6ngéren 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 22.
maddesi ve yonetmeligin 180. maddesi bulunmakta olup, ilgili béliimlere bakilacak olursa;
1. Kisim, Tanimlar béliimii Madde 3-~... Vakif ama¢ ve faaliyetlerinin yerine
getirilmesi i¢in gelir getirici sekilde degerlendirilmesi zorunlu taginir ve tasinmazi”
olarak tanimlanan “akar” nitelikli tasinmazdir.
2. Kisim, 1. B6liim Madde 4- “Vakuflar, 6zel hukuk tiizel kisilige sahiptir.”

“Vakf kiiltiir varliklarinin korunmasi ve imar uygulamalarinin bildirilmesi”
bashklh maddesinde:

“Madde 22 — Kamu kurum ve kuruluslari, koruma imar planlarini diizenlerken
vakaf kiltiir varliklariyla ilgili hususlarda Genel Midiirliigiin goriisiinii almak
zorundadirlar.

Genel Miidiirliige ve mazbut vakiflara ait tasinmaz mallarla ilgili olarak
belediyeler ile diger kamu kurum ve kuruluslarinca yapilan uygulama imar ve
parselasyon planlarinin, askiya ¢ikarilmadan 6nce ilgili idareler tarafindan Genel
Miidirltge bildirilmesi zorunludur.

Mazbut vakif tasinmazlarinda akar niteligini koruyacak sekilde imar
diizenlemesi yapulir.

Genel Midiirlige ve mazbut vakiflara ait olup uygulama imar planlarinda
okul, hastane veya spor alanlarinda kalan tasinmazlar; ilgili kurumlar tarafindan,
imar plamimn tasdik tarihinden itibaren iki yil igerisinde kamulastirilmadig:
takdirde ilgili bakanligin goriigti alinarak Genel Miidiirlikkge 6zel okul, 6zel hastane
veya Ozel spor tesisi olarak degerlendirilebilir.” denilmekte,

Yonetmelik : “Madde 180 —“.. . Mazbut Vakiflara ait tasinmazlarda akar
niteligini koruyacak sekilde imar diizenlemesi yapilir. Akar nitelikli vakif
tasinmazlara, imar planlarinda yol, meydan, park, otopark, ¢ocuk bahgesi, yesil
saha, cami, karakol, okul, resmi hizmet alani, belediye hizmet alani gibi akar niteligi
olmayan fonksiyonlar verilemez. Bu tasinmazlarda akar niteligini koruyacak
sekilde imar diizenlemesi yapilmadiginin tespit edilmesi halinde, tasinmazin akar
niteligine uygun imar plani tadilatinin yapilmasi ilgili kurumdan istenir. Ilgili
kurum talep dogrultusunda gerekli diizenlemeleri yapar...” denilmektedir.

Yukarida deginilen ¢apli imar durum belgesinde; “kadastral paftada, “ahsap” kaydi
olmas nedeni ile Istanbul VI Nolu Koruma Bolge Kurul karan gerekliligi belirtilmis olup,
parseldeki yapimin korunmasi gerekli eski eser niteligi tasiyan bir yapimn olabilecegi
distniilerek ve yapinin kontiir gabarisinin korunmasi amaglanarak sz konusu parselde 1/1000
dloekli meri Imar Planda arka cephe imar hattinin diger yapilara gére (mevcudu korumak
amagli) geri ¢ekildigi goriilmiistir. Ancak Istanbul 6 Numaral Kiiltir Varliklarimi Koruma
Bolge Kurulunun 16.01.2013 tarih ve 910 sayili karan ile korunmasi gerekli kiiltiir varlia
ozelligi tasimadiina karar verildigi anlagildigindan arka cephe imar hattinin da diger komsu
parsellerin imar hatti hizasina ¢ekilmesi planlamanin esitlik ilkesine uygun olacaktir. Ayrica
meri planda parselde girinti yapilmasi yapinin giinesten ve gilin 1g1gindan daha az
yararlanabilecegi kor noktada kalmasina sebep olmaktadir.

Arka imar hattinin yan parsellere gore diizenlenmesi bu sorunu ortadan kaldiracag gibi
dar bir parsel olmasi nedeniyle mimari olarak yapilasmay1 da rahatlatacaktir.

Sonu¢ olarak Vakif tasinmazlarina gelir getirecek fonksiyonlar verilmesi ve
tasinmazlarin rantabl olarak kullanilmasi adina yukarida belirtilen gerekgeler ve 5737 sayili
Vakiflar Kanununun ilgili béliimleri gergevesinde, Uskiidar [lgesi, 42 pafta, 190 ada, 20
parselin 1/5000 &l¢ekli meri planda konut alaninda kalmakta olan parselin, 1/1000 6lgekli mer-
1 planlardaki kat irtifas1 ve fonksiyonu aymi kalmak iizere arka cephe imar hattinin komsu 21 ve
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51 parsellerin arka cephe imar hattinin hizasinda birlestirilerek olugturulan 1/1000 &lgekli
Uskiidar Merkez Uygulama Plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.

5.2. IMAR PLANI TEKLIFi

Harita 11: 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam Degisikligi

5.2.1. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI TEKLIiFi PLAN
NOTLARI

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifine yonelik olarak Plan Notlari;

1. Plan degisikligi onama sy, Uskiidar Tlgesi, 42 pafia, 190 ada, 20 parseli
kapsamaktadir.

2. Plan degisikligi onama swuri icinde kalan alan, kismen blok nizam Yencok:12.50m

vapilasma sartlarinda konut alani, kismen park alam, kismen de yol alanidir.

Donati alanlar: kamu eline bedelsiz ge¢meden uygulama yapilamaz.

ligili kurum ve kurulus goriisleri alinmadan uygulama yapilamaz.

5. Uygulama asamasinda ayrintili Jeolojik-Jeoteknik etiid raporlarinda belirtilen
gortislere uyulacaktir.

o
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6. Konut alan: fonksiyonunun otopark ihtiyaci, Cevre ve Sehircilik Bakanligi Otopark
Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlar dogrultusunda karsilanacaktir.

7. Agiklanmayan hususlarda meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlar: ile
Meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri gecerlidir. " seklinde diizenlenmistir.

5.3. MERIi PLAN VE ONERI PLAN KARSILASTIRMASI

5.3.1.MERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI PLAN VE
ONERI PLAN KARSILASTIRMASI

Harita 11: Meri 1/1000 Plan- Oneri Plan Karsilastirmast

05.01.2021 TARIH VE E226 SAYILI YAZIMIZ EKi TEKLIF PLAN RAPORUDUR.
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