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= é"’*_‘ === Ancak, mevcut agaclarin korunmas ve ilgili kurum ve kuruluslarin uygun goriisleri ahnmasi kaydiyla;
gﬁ_\_’f_,‘. —~ " ®45 ada 4 parselin komsulugundaki tescil dis alanda,
" 7 e 90 ada igindeki tescil disi alanda (65 parsel yan),
7 *1890 ada 1, 2 ve 3 parseller ile 87 ada 24 parselde, -
= L%la ® 86 ada 31 parselde; zemin alt1 kath otopark yapilabilir. Bu alanlarda uygulama, istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@inca onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.
SN _+5.2. Pasif Yesil Alan
Rw ~_-- Karayolu kamulastirma kusa@ ve refiij alanlar pasif yesil alanlardir, Planlama alam icerisindeki pasif yesil alanlardaki mevcut agaclar korunacak olup, meri yonetmelik hiikiimleri gecerlidir.
-~ "- Gosterimleri gematik olup ilgili kamu kurumunca gerektigi sekilde diizenlenir.
~—__ 5.3.Mezarhk
; _~~" - llgili mevzuata gore tespit ve tesis edilen defin alanlaridir. Bu alanlarda toplam alamn %35’ini gegmemek ve ilgili kurum goriisleri ahnmak kaydiyla mezarhk alaniarima hizmet maksath idari hizmet yapilar, ihtiyag
r _:/;"' /{nispetinde otopark alam ve defin hizm_f:t !}irim!eri yapflahl:lir. Hizmet amach yapilarda, tnplafn ins?_at alam 200 m”’yi ve yap: yiiksekligi 2 kat1 gecemez.
4 d /7 3 Bu alanlardaki uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projeye gore yapilacaktr.
"33,/ /6. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR
l‘“/j“\s\,ﬁ,YER ALTI SUKAYNAKLARI KORUMA KUSAGI
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2.2.5. BL=3 Yapilagma Kogullu Alanlar

- Bu alanlarda plan paftasinda gosterilen kiitleler iizerinden uygulama yapilacaktir.
=== - Bu alanlarda irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.
- Plan genel hiikiimlerinde yer alan ¢atilara iligkin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihir. e,
- BL-3 yapilasma kosullu alanlarda; en az iki parselin tevhidi sonucu olusacak 1000 m?’den biiyiik parsellerde ve/veya yapi adasimn tamamnn tevhid edilmesiyle olusan alanlarda; otopark ihtiyacimn parsel e #
biinyesinde karsilanmas sartiyla, insaat alani hesabi 1,20 deger ile carpilarak uygulama yapihr. Bu alanlarda; 6n ve yan bahce mesafesi 4 m’dir. Ancak iki yola cepheli alanlarda, yonetmelikte belirtilen minimum cephe /\/
ve derinlik sartin1 saglayamamasi durumunda 6n ve yan bahge mesafesini 3 m’ye kadar diisirmeye Belediyesi yetkilidir. irtifa degeri; imar planinda verilen irtifa degerine ilave +2 kat yapilabilir. Insaat Alam hesab A
parsellerin plan paftasinda verilen yapilasma diizeni iizerinden, bir bodrum kat + zemin kat+ normal kat + ¢at1 kati veya cati piyesi alanlarimin toplam dikkate ahinarak hesaplanir. Bu hesapta bodrum kat alani zemin |\ |
kat alamina esit kabul edilir. ) "J,Hfff\
2.3. Ticaret+Turizm Alam

4 - Ticaret+Turizm Alanlarinda konaklamaya yonelik meri kanun ve yonetmeliklerle tanimlanms kullanimlar ile is merkezleri, ¢ok kath ticaret, perakende ticaret, yonetim binalar, ihtisaslasmis hizmetler; bankacihk, '
Yy, % finansal hizmetler, muhasebe, mali miisavirlik, bilgisayar ve bilgi teknolojileri, tasarim hizmetleri, sigortaciik hizmetleri, hukuki hizmetler, damsmanhk, Ar-Ge hizmetleri, pazarlama, reklam, iletisim hizmetleri, .
" konaklama, yeme-i¢me, rekreasyon, eglence, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu vb. Kiiltiirel hizmetler, kongre merkezleri, dzel kiiltiirel tesisler, dzel spor tesisleri, acik ve kapah otopark alanlar: yer alabilir.

" - Ticaret+Turizm Alaninda E:1.50 Yencok: 4 Kattir. Bu alanlarda uygulama, planda Ticaret+Turizm alam olarak belirlenmis net alanlar iizerinden yapilacaktir. A¢ik kapah gikmalar ve iskan edilen bir bodrum kat
emsale dahil degildir.
2.4. Belediye Hizmet Alam

| | ., - Belediyelerin gorev ve sorumluluklar: kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi icin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulaggma yénelik transfer istasyonu, ara¢ ve makine parki, bakim ve ikmal istasyonu,
’ ~ garaj ve triyaj alanlar, belediye depolar, asfalt tesisi, atik isleme tesisi, zabita birimleri, mezbaha, ekmek iiretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kiiltiirel merkez gibi mahalli miisterek nitelikteki ihtiyaelar X

karsilamak iizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alanlardir. Bu alanlarda; belediyeye ait sosyal ve kiiltiirel te_sisler}yu rt, .kﬁtqwne, =R /:\} |
kres, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar: vb. egitim ve kiiltiir yapilari, belediyeye ait idari birim subeleri, muhtarlik gibi yonetim yapilan, semt dlceginde kii¢iik dlgekli saglik tesisleridyer alabilir. |gecv\, bnh% o
\\ - fige Belediye Baskanhifinca onaylanacak mimari avan proje dogrultusunda meri plan ¢evre yapilasma sartlanm asmamak kaydiyla u ulama yapilacak olup irtifa degeri Yencok:5 Kafi asamaz. Bu alapla' ]
L\ ﬁ* ingaat alamimin %20’sini gegmemek kaydiyla ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir. [Planlorme aloninda 23 ada 41 porsed amﬂfgmm\m Belealive Harmet Aleny, ‘B..L-L:y_ Hiznet Ao (28) cbrele Pl
? 2-5‘ R ] l{ ! l - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Lo

«n = Genel biitce kapsamindaki kamu idareleri ile 6zel biitceli idarelerle, il 6zel idaresi ve belediyeye veya bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kuruluslara, kanunla veya kanunun verdidk ¢ 4_":-' 5

kurulmus kamu tiizel Kisilerine ait bina ve tesislerin yapildigx alanlardir. Bu alanlarda; merkezi ve mahalli idare teskilatlarinin birimi, hiikiimet konagi, kaymakamhk, adliye, karakol, emniyet miidiirligii, mii'ftl-i‘;k'- = F
binasi vb. yapilar yer alabilir. el

o - ilge Belediye Bagkanhginca onaylanacak mimari avan proje dogrultusunda meri plan cevre yapilasma sartlarim agmamak kaydiyla uygulama yapilacak olup irtifa degeri Yencok:5 Kati asamaz.
' - Planlama alaminda, 84 sayili ada iizerinde belirtilen Resmi Kurum Alani, Devlet Su isleri (DSI) olarak planlanmistir.

N 2.6. Akaryalat ve Servis istasyonn Alany
¢ § - Akarxa\}ut ve LPG Otogaz Satis ve Servis Istasyonu Bakim ve Akaryakt istasyonlarinda uygulama, ilgili yonetmeliklerdeki standartlara uygun olmak kosulu ile Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak =

4 543 073.35

-

ayanprojaye gore yapilacaktir. Planda yer alan Akaryakit+LPG satis ve bakim alanlarinda, biiyiik élcekli ve bilzg sel olarak hizmet veren akaryakit, LPG vb. depolama alanlan kurulamaz. : e
c, lirda yapilacak yeni uygulamalarda; TAKS:0.15, KAKS:0.30’u ve yap1 yiiksekligi iki kati 321 2. [GRSPH—F AP ey ey A P eSS AR A PR S e—s ' eyt -+ 1\
tesepire Arirhdenie et v '_'] : i == %34

= v

: A T i
- Giiniibirlik Tesis Alanlarinda yapilanma sartlar1 KAKS: 0.15, Yencok: 2 Kattir. Bu alanlarda Turizm Tesislerinin Belgelendirilmesi ve Niteliklerine Iliskin Yénetmelikte tammlanan Giiniibirlik Turizm Tesisleri I
sartlarina gore hazirlanacak ve ilge Belediye Baskanh@inca onaylanacak mimari avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
- Bu alanlarda uygulama net alan iizerinden yapilacaktir.
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= Kamu ve 6zel sosyal altyap: alanlarinda yapilacak yeni uygulamalarda jeolojik-jeoteknik etiit raporlar goz oniinde bulundurularak fice Belediye Baskanhginca onaylanacak mimari avan proje dogrultusunda meri
/N plan ¢evre yapilasma sartlarim agmamak kaydiyla uygulama yapilacak olup irtifa degeri Yencok: 5 Kati asamaz.

4.1. Egitim Tesisleri Alam

';“}if-;'._ 7 - Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi, Yiiksekogretim ve Ozel Egitim Alanlar; egitim kampiisii, egitim tesisine hizmet veren yurt, kiitiiphane, kapal ve agik spor salonu ve iiniteleri,
N yemekhane, kantin, idari hizmet yapilari, sosyal tesis, konferans salonu vb. tesisleri iceren ve uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan alanlardr.
" - Kamuya ait Anaokulu, ilkokul, Ortaokul, Lise, Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi lejantinda kalan alanlarda; il Milli Egitim Miidiirliigiiniin ihtiyac: dogrultusunda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Egitim

@05 N Tosisleri icinde diizenlenen Ek Tablosunda soz konusu alanlar i¢in verilen minimum alan biiyiikliigiinii saglamak sart: ile Anaokulu, ilkokul, Ortaokul ve Lise fonksiyonlar: arasinda il Milli Egitim Miidiirligiiniin
. uygun goriisii ahnmak kosulu ile degisim yaplabilir veya bir arada kullamilabilir.

\\f;f“w"\ - 1817 ada 3-4-5-25-26-27 parsellerde; TAKS:0,20 KAKS:0,60 Yencok:2 Kat yapilasma kosullarina gore uygulama yapilacaktir.
o J-€ i - Stethtigrplam-karartarmasores v trti-rhent-ve-vkan-haldaremirdes

\ * \ 42 Saghk fesideri Alam : R | ' K - - - 2 : - S—— 1 ——p
\\ - Bu alanlarda; hastane, saghk ocagy, aile saghk merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagh@ merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon 'tq'ej;
1 gercek veya tiizel kisilere veya kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda dzel veya kamu tesisi alami oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan -alanial:dl'fj;

“entegre saghk kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren
= T
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r, :f 4.3. Sosyal ve Kiiltiirel Tesis

{V?" 4.3.1. Sosyal Tesis Alani

I e istanbul Biiyiiksehir Belediyesi ve ilge Belediyesince, sosyal yasamun niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,

/< *%:2" rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir.

~ o -43.2. Kiiltiirel Tesis Alam AW
- Toplumun Kkiiltiirel faaliyetlerine yonelik hizmet vermek iizere kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans, kongre salonlary, sinema, tiyatro ve opera gibi fonksiyonlarin yer 5=

aldifs kamu veya ozel miilkiyetteki alanlardir. Bu alanlarda; kiiltiir merkezleri, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslary vb. egitim ve kiiltiir yapilanin yer aldign kamu veya 6zel miilkiyetteki

o o alanlardir.

: H, - Bu alanlarda toplam ingaat alaminin %20’sini gegmemek kaydiyla ihtiyaca yonelik ticari birimler yer alabilir.

| > %4.3.3. Ozel Yurt Alam

:*5, . -Bu alanlarda, 6grencilerin barinma ve egitim ihtiyacim karsilayan yapilar ile kiitiiphane, kapah ve agik spor salonu ve iiniteleri, yemekhane, kantin, idari hizmet yapilan, sosyal tesis, konferans salonu vb. tesisler yer

T, alabilin

©55- 45ada 78 parselde; yap: ruhsatiarina esas olan yapilasma kosullar gecerlidir.

——°_~-2442 ada 27 parselde; yap: ruhsatlarina esas olan yapilasma kosullar: gecerlidir.

4.3.4. Semt Spor Alam

“/~-- Bu alanlarda kamuya ait kapali ve agik alan gerektiren spor faaliyetleri yer alabilir. Bu alanlarda; acik veya tabii veya tesviye edilmis zeminin altinda olmak iizere kapah otoparklar; kat irtifaki ve kat miilkiyetine ) @
: /fz’;h konu edilmeksizin ve ticari iinitelerin toplam alam, spor tesisi alaninin %20’sini gegmemek kosuluyla seyirci ve sporcularin ihtiyacina yonelik biife, lokanta, pastane, cayhane ve spor faaliyetlerine iliskin iiniteler RN G
’,& yapilabilir. \ L

i ._--:':' - - __‘_\14'4.1 ! M
; i :
=== - Ibadete agik dini tesisler ile bunlarla ilgili diger sosyal tesisleri iceren binalarin bulundugu dini tesisin mimarisi ile uyumlu olmak kosuluyla dini tesise ait; lojman, kiitiiphane, agevi, dinlenme salonu, Kurs yapistile | “" 7
+ gasilhane, sadirvan ve WC gibi miistemilatlarin yapilabildigi alanlar olup, bu alan igerisinde ticari birimler yer alamaz. " \ {

|

/ 3

NS /AsF 5.0, Park
S - Bolgenin park ve yesil alan gereksinimini kargilayacak alandir. Bu alanlarda cevreyle uyumlu, dogal degerleri ortaya cikaracak uygun peyzaj diizenleme projelerine gore uygulama yapilacaktir.

. f - Bu alanlarda maksimum E=0,03 ve Yen¢ok=4,50 m.’yi gegmemek kaydiyla kafeterya, gezi alanlan, yiiriiyiis-kosu-bisiklet parkuru gibi acik havada yapilabilecek spor faaliyet alanlarn, seyir teraslari, piknik alanlary,
p }ﬁ_ ” ¢igek tarhlari, cocuk oyun alanlari vb. birimler yer alabilir. Bu alanlardaki mevcut agaclar korunacak olup, uygulama flge Belediye Bagkanhginca onaylanacak mimari avan projeye gore yapilacaktir. Bu alanlarda
“e © 7 ‘zemin alt: Kath otopark yapilamaz.

<y 35 z:r-_:’::f’ - Yer Alti Su Kaynaklari Koruma Kusag olarak belirlenen ve Istanbul 6 P"iumarnh Kiiltir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Kurulunun 02.09.2008 tarihli ve 1068-1 sayili karar eki listesinde ver alan; Atik Valide e ) 5
‘s f Memba Suyu isale hatti parselleri, “Yapi Yasaklh Alan”dir. Bu alanlarda: istanbul 6 Numara_h Kiiltiir ve Tabiat Varhklarim Koruma Bélge Kurulunun 05.03.2014 tarih ve 1625 sayih kararn gecerli olup, isale/hattinda '
"  yapilacak her tiirlii calisma dncesinde ilgili Kiiltiir Varhklarini Koruma Bolge Kurulu ve ISKi Genel Miidiirliigii goriisi ahnmadan uygulama yapilamaz.

‘SUKANALLARINI KORUMA KUSAGI

- Su Kanallarim Koruma Kusag: olarak belirlenen hatlar, DSI 14. Bélge Miidiirliigii’niin 23.09.2024 tarih ve 5009563 sayilh kurum goriisii ve istanbul Biiyiiksehir Belediyesi, lSKi_Genel Miidiirliigii’'niin 20.09.2024
\ tarih ve E-11255029-000-1091814 sayih kurum goriisii eklerinde belirtilen isale hatlaridir. Su Kanallarim Koruma Kusag: olarak belirlenen hatlar icerisinde Devlet Su Isleri ve ISKi Genel Miidiirkigii kurum goriigii =
\ alinmadan uygulama yapilamaz.

7. TEKNIK ALTYAPI ==1
«\’__ Kamu veya ozel sektor tarafindan yapilacak elektrik, petrol ve dogalgaz iletim hatlari, igme ve kullanma suyu ile yer alt ve yer iistii her tiirlii aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her tiirlii enerji, ., .
* \ 'ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile acik veya kapali otopark kullamislarina verilen alanlardir. : g

i
2,
\ 5, L
7.1. Ulasim/Karayollar: Ne
.
%,

o
: _=Ana arter yollarmdan cephesi olan tiim parsellerde ve ana arter disinda kalan yollardan cephe alan parsellerde; emsale dahil ingaat alani veya katlar alam (KAKS) 5.000 m*’den biiyiik olan yapilar igin insaat yapim |5
Ay g = . & = - - = & ® - e =
. B\, /'\/\ru hsat: verilmeden 6nce yoldan parsele yapilacak giris-gikislar icin giris-¢ikis diizenlemesini gosteren UTK (Ulasim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar alinacaktir. Nk
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