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"’5\ Bs | ] - Yapilagma ve irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.
1 ~ '] - Bu alanlarda parsellerin meri imar yonetmeliginde belirtilen minimum cephe ve derinlik sartimi saglayamamasi durumunda; on bahce mesafesini min. 3 m, yan ve arka bahg¢e mesafesini min. 2 m’ye kadar indirmeye

., \_“=ve/veya yapilasma nizamun ikiz-ii¢iiz olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir.
’ =~ Actk kapah ¢ikmalar, iskan edilen bodrum katlar, ¢at daireleri ve cat1 piyesleri emsale dahildir.

;/_ T i Site veya Kooperatif eliyle yapilmis en az 2 bloktan elusan parsellerde yer alan yapilarin 6306 sayih yasa kapsamnda toplu uygulama ile yikilip, yeniden yapilmasi durumunda; otopark alam ihtiyacimin tamaminin,

A (.:. le B £ =
vt parsel biinyesinde karsilanmasi zorunludur.
\ “¢ ¢ l.-Plan genel hiikiimlerinde yer alan ¢atilara iligkin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.

| © 1.3. Emsal Degeri Verilen Alanlar

i
5 1
——

Hm;'f 2\ "t\"- Yapilasma ve irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.

"';L _E_:;'ﬁf_ \ L- Bu alanlarda on bahge mesafesi 5 m; 4 kata kadar yapilan imar uygulamalarinda yan ve arka bahge mesafesi 3 m, 4 kat ve iizeri yapilan imar uygulamalarinda yan ve arka bahce mesafesi 4 m olarak belirlenmistir.
VU B Aqik kapali ¢itkmalar, iskan edilen bodrum katlar, catidaireleri ve ¢ati piyesleri emsale dahildir.

parsel biinyesinde karsilanmas) zorunludur.
"' 5~ Plan genel hiikiimlerinde yer alan catilara iliskin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.
\“ 7\ 1.4.Kiitle Nizam Yapilagma Kosullu Alanlar
\ . - Bualanlarda plan paftasinda gosterilen Kiitleler iizerinden uygulama yapilacaktr.
- Bu alanlarda irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.
- Plan genel hiikiimlerinde yer alan gatilara iligkin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.
1.5. BL-3 Yapilasma Kosullu Alanlar
- Bu alanlarda plan paftasinda gosterilen Kiitleler iizerinden uygulama yapilacaktir.
21\ . Bu alanlarda irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.
- Plan genel hiikiimlerinde yer alan ¢atilara iligkin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.

- BL-3 yapilasma kosullu alanlarda; en az iki parselin tevhidi sonucu olusacak 1000 m?’den biiyiik parsellerde ve/veya yapi adasimn tamammn tevhid edilmesiyle olusan alanlarda; otopark ihtiyacimin parsel
. * biinyesinde karsgilanmasi sartiyla, ingaat alam hesabi 1,20 deger ile carpilarak uygulama yapilir. Bu alanlarda; on ve yan bahge mesafesi 4 m’dir. Ancak iki yola cepheli alanlarda, yonetmelikte belirtilen minimum cephe
i __ve derinlik sartini saglayamamasi durumunda 6n ve yan bahce mesafesini 3 m’ye kadar diisirmeye Belediyesi yetkilidir. irtifa degeri; imar planmda verilen irtifa degerine ilave +2 kat yapilabilir. Ingaat Alam hesab:
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4 parsellerin plan paftasinda verilen yapilasma diizeni iizerinden, bir bodrum kat + zemin kat+ normal Kat + ¢ati kat1 veya ¢ati piyesi alanlarimin toplam dikkate ahnarak hesaplanir. Bu hesapta bodrum kat alam zemin
kat alamina esit kabul edilir. .

7% 1.6, Mexcut Yapilasma Kosullar Korunacak Alanlar (M)
"7~ _Islah imar Plan kararlarina gore yapilasmasi tamamlanmis alanlardir. Bu alanlarda; yap ruhsatlarina esas olan yapilasma kosullar: gegerlidir.
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{\gkonaklama birimleri vb. yer alabilir.
- 32.1.1.1Jkiz Nizam Yamlasma Kosullu Alaplar
. — Bu alanlarda maks TAKS: 0,45 olarak belirlenmis olup, parsel alam iizerinden hesaplanacaktir.
‘- ikiz nizam yapilasma kosulu olan parsellerin, bahce mesafeleri ve irtifa degerleri, plan paftasinda belirtilmektedir.

- Bu alanlarda; parsellerin planda belirlenen kosullara gore taban oturumunu ve/veya meri imar yonetmelifinde belirtilen bina derinligini saglayamamasi durumunda, yan bah¢e mesafesini min. 2 m’ye, arka bahce

1

>~ mesafesini min. 1 m’ye kadar indirmeye belediyesi yetkilidir.
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. /, \ " _T1 rumuzlu Ticaret Alanlarinda; ofis, biiro, muayenehane, ishani, pasaj tipi ¢arsi, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, yurt, 6zel okul, dzel saBlik tesisi, sergi salonu, lokanta, kafeterya, banka, finans kurumlari, turizm
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i g \ - Parselin her iki tarafinda bitisik tesekkiil etmis yap: varsa bitisik nizam uygulamaya, blok etiidii yapilirken blok boyunu kisa tutmak amaciyla blok basina rastlayan dar cepheli parsellerde bina cephesi 6 m. kalmak \ T‘\ﬂ-

kosulu ile yan bahge mesafesini 2 m’ye kadar azaltmaya, tek kalan parsellerde yan bah¢e mesafesini 2 m’ye kadar azaltarak ayrik nizam uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.

N - Parselin planda verilen cekme mesafelerine gore uygulama yapmasi durumunda, yonetmelikte belirtilen yapilasma kosullarim saglayamamasi ve/veya parselin planda verilen TAKS im kullanamamas: halinde;
“we O parselde yapilasma nizamim ve cekme mesafelerini belirlemeye belediyesi yetkilidir.
77, 2.1.1.2. Emsal Degeri Verilen Alanlar
N L! - Yapilasma ve irtifa degerleri plan paftasmda belirtilmektedir. Uygulama, planda ticaret alam olarak belirlenmis net alanlar iizerinden yapilacaktir.

.

~___~-_Bu alanlarda parsellerin meri imar yonetmeliginde belirtilen minimum cephe ve derinlik sartm saglayamamasi durumunda; 6n bahce mesafesini min. 3 m, yan ve arka bahce mesafesini min. 2 m’ye kadar indirmeye
= ve/veya yapilagma nizamm ikiz-ii¢iiz olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir.
s==——==——=- Aqik kapah ¢ikmalar ve iskan edilen bir bodrum kat emsale dahil degildir.
| 2.1.1.3.Kiitle Nizam Yapilasma Kosulln Alanlar
- __T__ ~. = _Bu alanlarda, plan paftasinda gosterilen kiitleler iizerinden uygulama yapilacaktir.
. L-’L - Bu alanlarda irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.
“>2772.1.2, T2 Rumuzlu Ticaret Alanlary
._'_*'_J %" - T2 rumuzlu Ticaret Alanlarinda; ofis, biiro, muayenehane, ishani, pasaj tipi ¢ars:, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu, lokanta, kafeterya, banka, finans kurumlar, turizm konaklama birimleri vb. yer
: /= alabilir.
4;-'.25 wree = T2 rumuzlu Ticaret Alanlarinda E:1.20, Yencok:4 Kattir. Bu alanlarda uygulama, planda ticaret alam olarak belirlenmis net alanlar iizerinden yapilacaktir. Acik kapah cikmalar ve iskan edilen bir bodrum kat emsale
dahil degildir,
‘ —2.1.3. T3 Rumuzlu Ticaret Alanlan
== T3 rumuzlu Ticaret Alanlarinda; konut haricinde ilgili mevzuat ve yonetmeliklere uymak kosulu ile; ticari birimler, turizm tesisleri, yonetim birimleri, kiiltiirel tesisler, egitim ve saghk hizmetleri fonksiyonlar1 yer
< alabilir. Bu alanda Emsal: 1,50 Yencok: 6 kattir (Emsal hesabi briit parsel alamndan yapilacaktir). Zemin Kat icin kat yiiksekligi 4.50 m diger Kkatlar icin 3.25 m. kat yiiksekligi uygulamir. Cekme ve ¢ati kati yapilamaz.

- T3 Rumuzlu Ticaret Alanlarinda gerekli olan otopark ihtiyacini karsilayabilmek icin parsel simrini 5 metreden daha fazla yaklasmamak sarti ile yer alti otopark: ve emsal degerine dahil olmadan bodrum Katlar
‘otopark alanyolarak aynlabilir.

- Bu alanlarda; parsellerin meri imar yonetmeli§inde belirtilen minimum cephe ve derinlik sartim saglayamamasi durumunda on bahge mesafesini min. 3 m’ye yan ve arka bah¢e mesafesini min. 2 m’ye kadar
indirmeye ve/veya yapilasma nizamim ikiz-iiciiz olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir,

. __2.2. Ticarett Konut Alanlar
r ““'“-f;“ _,_,-.c‘ﬁe- Ticaret+ Konut alanlar icerisinde; kath otopark, is merkezi, ofis-biiro, cars, cok kath magaza, ahisveris merkezi, lokanta, otel-motel vb. konaklama tesisi, yonetim binalari, banka, finans kurumu ve benzeri
| B2 /fonksiyonlar ile kiitiiphane, nikih salonu, halk egitim merkezi, huzurevi, cocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler yapilabilir.

/ / _#%-Tek bagina konut olarak kullamimamak Kosuluyla; tamamu ticaret veya zemin katlan ticaret, normal katlar: ise konut olarak kullanilabilir.

N ﬁ/ - Yoldan cephe alan ve bir kism Ticaret+Konut fonksiyonu i¢erisinde kalan parsellerde; yoldan cephe alan ilk bloklarda Ticaret+Konut uygulamasi yapihr.

"« 2.2.1. ikiz Nizam Yapilasma Kosullu Alanlar

A % - Bu alanlarda maks TAKS: 0,45 olarak belirlenmis olup, parsel alam iizerinden hesaplanacaktir.

e EEN, ikiz nizam yapilagma kosulu olan parsellerin, bahge mesafeleri ve irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.

|__\# - Bu alanlar_da; parsellerin planda belirlenen kosullara gore taban oturumunu ve/veya meri imar yonetmeliginde belirtilen bina derinligini saglayamamast durumunda, yan bahge mesafesini min. 2 m’ye, arka bahce
r " mesafesini min. 1 m’ye kadar indirmeye belediyesi yetkilidir.

o

JT* h’ - Parselin her iki tarafinda bitisik tesekkiil etmis yapr varsa bitisik nizam uygulamaya, blok etiidii yapilirken blok boyunu kisa tutmak amaciyla blok basmna rastlayan dar cepheli parsellerde bina cephesi 6 m. kalmak
\/\ f‘; kosulu ile yan bahce mesafesini 2 m’ye kadar azaltmaya, tek kalan parsellerde yan bahce mesafesini 2 m’ye kadar azaltarak ayrik nizam uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir.
S p. % - Parselin planda verilen cekme mesafelerine gore uygulama yapmasi durumunda, yonetmelikte belirtilen yapilasma kosullarim saglayamamasi ve/veya parselin planda verilen TAKS’1m1 kullanamamasi halinde;

N %ﬁq{xﬂ parselde yapilasma nizamim ve cekme mesafelerini belirlemeye belediyesi yetkilidir.

"\,\\'-71\‘* - Plan genel hiikiimlerinde yer alan catilara iligkin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.
4 ::_‘;x:{,’_‘; %~ [-4 Nizam yapilasma kosullu alanlarda; en az iki parselin tevhidi sonucu olusacak 1000 m?’den biiyiik parsellerde ve/veya yap adasimin tamaminin tevhid edilmesiyle olusan alanlarda; otopark ihtiyacinin parsel

7> . ‘plan paftasmda verilen yapilasma diizeni iizerinden, bir bodrum kat + zemin kat+ normal kat + ¢ati kati veya ¢ati piyesi alanlarimin toplanm dikkate ahnarak hesaplamir. Bu hesapta bodrum kat alam zemin kat alanina
& 7 esit kabul edilir.

| = ._'6_1‘ ;
N 222
788 4 € .’ - Yapilagma ve irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.
5 n% Vg

h‘“‘;\ {~ve/veya yapilasma nizann ikiz-ii¢iiz olarak belirlemeye belediyesi yetkilidir.
_15:?_{}\{- Agik kapah gikmalar, iskan edilen bodrum katlar, ¢atidaireleri ve ¢cati piyesleri emsale dahildir.

" ‘parsel biinyesinde kargilanmas: zorunludur.
2 ' '{f-.‘g-:_?;j.;jff- Plan genel hiikiimlerinde yer alan ¢atilara iliskin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.

S 223, L Veri
P | ,,1,:’('{;- Yapilasma ve irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.

y f,;ﬁ“ \ - Bu alanlarda 6n bahge mesafesi 5 m; 4 kata kadar yapilan imar uygulamalarinda yan ve arka bahce mesafesi 3 m, 4 kat ve iizeri yapilan imar uygulamalaninda yan ve arka bahce mesafesi 4 m olarak belirlenmistir.
= N \, - Acik kapah ¢ikmalar, iskan edilen bodrum katlar, ¢at1 daireleri ve cati piyesleri emsale dahildir.
. \T’_"X- Site veya Kooperatif eliyle yapilmus en az 2 bloktan olusan parsellerde yer alan yapilarin 6306 sayih yasa kapsaminda toplu uygulama ile yikihp yeniden yapilmasi durumunda otopark alan: ihtiyacinin tamaminin,
""" parsel biinyesinde karsilanmas: zorunludur.

- Plan genel hiikiimlerinde yer alan ¢atilara iliskin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr.

-2.2.4. Kiitle Nizam Yapilasma Kosullu Alanlar

- Bu alanlarda plan paftasinda gosterilen kiitleler iizerinden uygulama yapilacakfr.

- Bu alanlarda irtifa degerleri plan paftasinda belirtilmektedir.

- Plan genel hiikiimlerinde yer alan ¢atilara iliskin belirtilen hususlar dogrultusunda uygulama yapihr. .
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- Site veya Kooperatif eliyle yapilms en az 2 bloktan olusan parsellerde yer alan yapilarin 6306 sayih yasa kapsaminda toplu uygulama ile yrkihp yeniden yapilmas: durumunda otopark alam ihtiyacimn tamaminin,

{55 -\ k biinyesinde kargilanmasi sartiyla, insaat alami hesab 1,20 deger ile carpilarak uygulama yapihir. Bu alanlarda irtifa degeri; imar plamnda verilen irtifa degerine ilave +2 kat yapilabilir. ingaat Alam hesabi parsellerin -

Ra "'{;;- Bu alanlarda parsellerin meri imar yonetmeliinde belirtilen minimum cephe ve derinlik sartim saglayamamasi durumunda; 6n bah¢e mesafesini min. 3 m, yan ve arka bahcé mesafesini min. 2 m’ye kadar indirmeye -

Ly o e e
g ET LT el . = s Ay E 04 | i ! )
& A \ \ B 5l - . WE. G i i - %
pET ¥ I | \ \ i Y - ; Jﬁr; a4 -? M. -
f 3 FuaLEY M / 1A - | f o) ; -
.'\ r e F "'_.-"-- .'.z 1 i /
£ A — 1 . o i1

4 543 767 .45

vZ2'8L9 LW

T
¥
-\..\ Y
-,
o,
- By
5

AN ooyt
|
\

W o= . | - -
) M o W N S W N 8 L
4 B\ =3 e I o,
W 1 e ) T S, ™, Wl
_:.-:'I" 1 :______. = \ I ..‘\ \'\'._ Wi, I =
s
i
1

w iy,

] e e
1 %, Y N :

|
lll:- s

[t i Ny
ol

5 :ll.':

: *@
\ ,,2“ _’__ﬁ__—

=
o
14
1 ; A
F | o
e i
- Il 3
L L o
=T {“?J
Y
1| e
o
L
h o
=31 | 0
e Z
| et
- —
| b w
15
—
Al
k| :
I|
:"'I._ e c—
T T

e~ ;- Site veya Kooperatif eliyle yapilmis en az 2 bloktan olusan parsellerde yer alan yapilarin 6306 sayili yasa kapsaminda toplu uygulama ile yikihip yeniden yapilmasi durumunda otopark alam ihtiyacimm tamaminifi, ~ ; 7
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