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VE PROJE MU ¢ ILAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
|| | GENEL HIKOMIER
IYET
I hﬂ%‘m’ﬁlﬁﬁk“ﬂﬁfﬁ'ﬂ‘ﬁfs‘ﬁ‘ﬂ” rksluuvuuwk \ 1~ Uskiidar Ilud, Bulgurlu ve Cumhuriyet Mahallelerinin Tamami ile Kisikh, Ferah ve Kiigik Camlica Mahallelerinin Bir Kismna lliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam, plan paftalan, plan raporu ve plan
Plann IS |\ MLICA MAALLELERININ BIR KISMINA ILISKIN _~~ notlan ile dir.
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI =, . 2-Plan onama siin iginde kalan alanlarda, imar uygulamas: asamasinda ylpll-ul( islemlcrde halihazr haritadaki miilkiyet siirlar ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmas: durumunda; imar uygulamasi,
ygul
Pafla No F2242243__—_Olgelc 11000  igili Kadastro miidirligiinden alinacak ropert krokiye gore yapilacaktr
- PLANLAMA EKIBI - Uygulama Imar dolays yaps y.p.u;m umg.kn, bagh bulundugu ver alan si il
- stikamet ve plan fonksi bilgi i
Raporitc Kenm ELES:: Plancrs)) % / ,? 5- Planda yol genigligi belirlenmemis y.l giizergdhlarinda veya belirlendigi halde paftasindaki istikametler ile uyummluk almas durumunda; plan iizerinden istikamet alinarak, yol dogrultusu degistirilmemek
Kemal G kosuluyla diizenleme yapmaya Belediyesi yetklidir.
Eda “M‘:” T 2 " $6- Aqik ve kapah tiim Kamu kullammina ayrilan llnnllr(yuL yesil alan vb.) dahil tim fonksiyon alanlaninda; proje ve uygulama asamasinda meri mevzuat hikiimler dogrultusunda engelliler igin gerekli diizenlemeler
Tihan YETIM yapilacaktr. Fizil iin, sosyal al

alanlarnda ve tim yapilarda Tiirk Standartlan Ensitisinin ilgili standartianna uyulmas: zorunludur.
' park, spor alani, eitim ve saghk tesisleri, ibadet alany, sosyal ve Killtirel tesisler vb.) kamu eline gegmeden imarh
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~7-1/1000 digekli U)guhml imar. ﬂmmdl bel.rlmn -m-l ve teknik altyaps alanlar (yol, yesil
Kisimda uygulama yapilam:

indeki farkl v-pm-- Kosullan (Yakscklik, Yapilasma Nizami, TAKS, KAKS, EMSAL vb,) kademe hatts e ayrimakiadir. Mer's imar yinetmeligine gire tevhit olabilen parsellrin kademe hattindan tevhit
inde, kademe hatanin yeri ke Kosullar korunarak uygulama yapilacakur.

Wip- L5 Lk o e isinde yapilacak olan bii lan, saghk, givenli yapi stetik ve sevre sartlar le lgili mevzuat hikamierine uyulacaktir:
08.10.2025 tarih ve 82 say1 ile kabul edilen karannin ma tllnmﬂ. 3194 Sayili imar Kanunu’nun 23. Maddesi hitkiimleri gegerlidir.

Plan Islem N

yapilacakor.

rina esas olan 1/2000 dlgekli yerlesime
malan ve yapilasma kriterleri plan raporunda

14- 6306 sayili Kentsel Doniisim yasas: kapsamunda, Riskli Y-au ‘Tespiti yapilmis ve/veya 1999 depreminde hasar alus veya yikilmus yapilarin bulundugu parsellerd

'““""":“""W'"""""" » § 2 Meri 1/1000 dlekli Uygulama imar Planiarndan once, yapildigs donemdeki imar pl-n.n-, ilgili yasa ve ybnetmelik hiikiimlerine gore ruhsat veya yap: kullanma izin belgesi nm., olan; meri imar planina gore tamam
M& toih 22822, sopl ezt s it S s donat: veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaminda kalip im lanina gore yapilasabilecek parsellerde; yikilip yeniden yapilmas: halinde; talep edilmesi durumunda meri imar plamndaki

veya yaps rubsatina konu olan fonksiyonu koruniak sartyla; yaps ubsatinds veva yaps ullanma i belgesinde yer alan iskana konu toplam insaat alanina ve meri plandaki kat adedi, meveut bina Kat adedinden fazla
ise; meveut ruhsatl bina iskana konu toplam ingaat ave edilecek ka arda meri imar planindaki sckme mesaflerine uyulacak. Yeni yapiacak
binalarda ruhsatindaki toplam inaat alanini gesmemek kosuluyla yapilacak alan blok efidine gore uygulama iy veriir. Ancak meri Kat adedinin, rubsattaki yol kotunun iizerindeki kat adedinden fazla
i olmas: durumunds; yap rusatinda veya yaps kullanma zin belgsinde yer alan iskana kon toplam insaat alam asimamak izere, meri lan Nikimierine gore uygulama yapilabilir.
Tim a) Binanin kot aldig sigmak vb ortak plam insaat alanina dahil degildir.

b) Ayrik nizam parsellerde yapilacak, “anl-nn Yangindan Korunmas n.qu-dnu Yonetmelik” geregi; yangn merdiveni yapilmas: zorunlu olmayan yeni ya)
‘merdivenin maks. 14 m?'si TAKS'a dahil edilmez.
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irda, kagts merdiveni nitelii tasiyan sahanhikli ana

Etit Raporlan: dogrultusunda, uygulama yapilacaktir. Bina yikiine gore zemin iyilestirmesi gerektiren alanlarda, zemin

s ©) Uygulama as da i Kurus gorislest hamadan uygulama yapilamaz.
15~ landa gostrilen kitlcer esasy. Ancak uygulama asamasinda otopark yinetmeliginin uygulanabilirligini saglamak, mimari goziimleri kolaylastirmak, estetik degerleri yikseltmek planda belirlenen kiitle alamm
gesmemck, blok etildi ile fazladan agiga gikan bodrum kat kazamimamak, imar plannda belirtlen katlar artinimamak ve yaps nizamum degistirmemek kosuluyla planda belirlenmis kiitlelerin yerlerinde ve cephe

sz dlsilerinde degisiklik yapmaya Belediyesi yetkilidir.
16- Ozel hesabi briit i
17- imar plantarina gore Konut yapilabilen parsellerde, varsa sasaklar dihil son kat tavan ddsemesi simrlar ve gat cfimi isinde kalmak ve ilgili yonetmelikte belirlenen en az yapi piyesleri ve olgilerini saglamak

dairesi y.p.l.hmr. Gan dairsi veveya satpiyesty asafada belirtilen hiikimler iygulama yap
2) Yapilmak istenmesi halinde gat aralarimda daha aydinlik ve ferah mekinlar ortaya gikma
) Bu uygulamada binanim son normal kat tavan dosemesinin bittgi noktadan (Sagak genislzi 0.80
= olusturulur.

~ ©) ikinci ¢ati yiizeyi mi

20 cimle olusturulacak olup mahya yiikseldigi 450 m'yi gegemez.
£ ¢) Terasa agilan kaps tr. pence ler bay

. 11-Planlama alaniom amami 1. Derece Deprem Bolgesidir. Parsel lgeginde yapilacak Jeolojik-Jeotcknik Etit Raporlarmda gerekli girillen Gnlemler alinarak Deprem Yonetmeligi sartarna gore uygulama
#

ge«mtz) 1,50 miger sekilip, .20 m yikseklik veriferck ulapian noktani Mrlcﬂmlm:sylt birinci gat yizeyi
7

/N

it old henin 3/5'i
_ 78 Ikinc 6t yizeyinde, sat kontiring deFistirmeyesek sekilde yiizeye paralel olarak pencere yapil Cats dairelerinde ve gats piyeslerinde ikinci cati yiizeyine tasmayacak sekilde genigligi 2.00 m'yi gegmeyen *
g \(_" giivercinlikler yapilabi
EARRN g V¥4 i pen arta kalan Grtiisiiniin gt balangis noktasima kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.
gh T\ o teraslarda buil uygulamas y
S/ @ Cau dairesi uygulamas i asgari piyes olgiileri en az 2.20 m yiiksekligin saglandifs alan izerinden hesap edilecektir.
i 1/ & Cat daireleri ve cat piyesleri, il edi
S8 h) Can daireleri, Binalarmn Vougdan Kortnman ﬂ-un..ma Vinetmelik gergevesinde yap yiiksekligi mahya kotundan hesaplanr,
B 1) Cats daireleri igerisinde herhangi bi aras: piyesi
A i) Cati dairelerine asansriin hizmet elnusl zorunludur.

18- Kentsel Sosyal Altyaps alanlar,, Resmi Kurum Alant (DS1), Belediye Hizmet Alanlari, Spor Tesisi Alanlan vb. donats alanlarinda; jeolojik-jeoteknik etit raporlar gsz éniinde bulundur
“\\ kurulus goriisleri alinarak, meri plan gevre yapilasma sartlarini asmamak kayduyla, ilgili
‘degeri Yengok:5 Kati asamaz.

*/19- Planlama alam kismen taskin Gnlemli yapilasma alanmnda kalmaktadur. Planlama alaninda yer alan su kaynaklari koruma kusaginda kalan alanlarda ve bitisik parsellerde, ISKI Genel Mi
—_dofrultusunda uygulama yapilacaktir.
“2 1+ 20-Bu plania kapatlan fili yollarda bulunan altyaps

rak ve ilgili kurum ve
belediyenin uygun gordiigii, bolgenin karakteristik dzelligini yansitan mimari avan projeye gore uygulama yapilacak olup irtifa

- Bu alanlarda uygulama yapilmak istenildigi takdirde ilgili

721 Planlama alaminda yer alan kavsaklar ve rayh sistem gizergah ile bunlara iliskin istasyon alam sematik olup kesin gilzergahlar, istasyon diizenleme alanlari ve kamulastirma simrlary ilgili kurum ve kurulus
~~gorisleri (ISKI, IBB Baskanli Ulasim Daire Baskanhg, BB Baskanhis Deprem v Zemin Inceleme Mndnrlngn IBB Baskanh: Rayh Sistemler Daire Baskanhi, Ulagtirma ve Altyap: Bakanhd: Altyap: Yatirumlar
- Genel Mudarligi yb belirlenen uygul

IBB Ulasim Planlama Sube Midiirligi, IBB Depmn ve um inceleme Sube Miidiirliigii vb.) uygun goriisleri dogrultusunda yatimer idare tarafindan
/] /7sgerekli lan ckaik ve givenlik snlemleri alinmas: kamu yaran Karar abnmas: kaydiyla Kentsel Calisma Alanlan ve Sosyal Altyapt Alani olarak ayrian alanlarda (egitim alant, sosyal tesis alam, badet alant ve park
7 - alam haris) tabil zemin altinda yoldan gekme mesafesi korunmasi ve Karayollart Yol Kenar Koruma Kusags, Kavsak ve Yol Alanlaninda ise tabii zemin alinda kalan kismlarmda agag ve bitki yasamimn

23- Planlama alaninin merkezi Szellk gisteren alanlarind saghk, itfaiye, haberlesme, ietisim vb. gibi tesislerin bulundugu alanlards, ulasim aglarina yakin meydan, park vb. agik alanlarin uygun noktalarinda ilgili
karuluslann uygun goriisleri almmas, ilgili yonetmeliklcre uyulmas: sarts fle “Helikopter inis-Kalkas Pisti” (heliport alani) diizenlencbilir.

| belirlenmi parsellerde alinmadan uygulama yapilamaz.

| 25- Kamuya ait sosyal ve teknik .m-m pherimane (€itim tesisleri, sosyal tesis alani ve park alant haric) ilgili kurumlarca uygun gériilmesi, gercek veya ozel hukuk tizel kisiligine ait fonksiyonlarda ise ilgililerin
| muvafakats ve ilgili Kurumlari uygun. gormesi halinde; lgili idare encimen karan ile gerekli tedbirler almarak ve yeri karar ekinde koordinath olarak belirlenmek sartiyla trafo, dogalgaz gibi altyap: yapilar:
spiabilr.
|26 Plan onama simrlary icerisindeki Korunmas gerekli kiltir veya tabiat varh olarak tescil edilmis tescilli parsellerde ve koruma alanlarinda, ilgili Koruma Bolge Kurulu ve/veya Tabiat Varlikiarm Koruma Bolge
| Komisyonu karan dogrultusunda usgulama yapiacaker. Avrca eseli parselleria korums alaniada kalan parsellerde yapilacak ilgili Miize M
©27- Parsellerde agac revizyonu yapilmadan uygulama yapilamaz.

Balge Komisyonunun gorisd alinacakr:

-, 28- Tescitli Amit Aa olarak tescl edilen aaciar Korumacakiu. Tesclli Anat AZas ve Korunmiass Gerekli Nitelikli Agaclarin ver aldsds alanlars igeren her tirli dizenleme ve proje icin gl Tabiat Variklarim Koruma

sirdrilebilecedi toprak derinligi birakilarak ve tabii zemin kotlan defistirilmeyecek ekilde UKOME karanyla olaganiisti durumlarda da sifnak olarak da kullamimak izere kamuya ait zemin aly kath otopark

24- Dogalgaz Hatlar, Enerji Nakil H-u-n Vb. tiim tastyict ve iletken hatlarm belirlenmis mutlak koruma, kamulasrma ve salnim alanlarinda ve bitisik parsellerdeki uygulamalarda, ilgili kuramlan tarafindan

“29-p ‘yesil bantlar, aqik i
30- Uygulama asamasinda ilgili kurum i alingeak ilerine uy y
AToem 31~ Otopark ihtiyac: Cevre, Sehircilik ve llﬂlm Degisikligi Bakanhg’nin Otopark i igerisinde A
{ ~ Plan biitiinligi icerisinde; plan gdsterimi ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda lmn K.nu-u. Istanbul imar Yénetmeligi, Otopark Yénetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Sifnak Yonetmeligi, ISKi igmesuyu -
! Havzalan Yénetmeligi, Su Kirliligi Kontroli Yonetmeligi, Auksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi ile ilgili diger yasa ikler gegerlidir. A
! OZEL HUKUMLER
1. KONUT ALANLARI o,
11
- Bu alanlarda maks TAKS: 0,45 olarak belirlenmi rsl lam zerinden
- Ikiz nizam yapilasma kosulu olan parsellerin, bahge i i -
v ilen bina derinligini saglayamamas: durumunda, yan bahge mesafesini min. 2 m’ye, arka bahce
K mesafesini min. 1 mye kadar indirme
{ - Parselin her iki tarafinda bitisik tesckkil etmis yaps varsa bitisik nizam uygulamaya, blok ctiidi .pu.mn blok boyunu kisa tutmak amaciyla blok basna rastlayan dar cepheli parsellerde bina cephesi 6 m. kalmak
f kosulu ile yan bahge mesafesini 2 m’ye kadar azaltmaya, tek kalan parsellerde yan bahg 'y aynik nizam uy belediyesi yetkil
[ - Parselin planda verilen gekme mesafelerine gore uygulama yapmas: durumunda, yonetmelikte behnilen yapilasma Kosullarin saglayamamas: ve/veya parselin planda verilen TAKS'ii kullanamamast halinde;
“ parselde yetkilidir.
- Plan genel hikimlerinde yer alan gatlara liskn belitlen hususar dofeultusunda, uygulama
sasm

il
-1-4 Nizam yapilasma kogullu alanlarda; en az iki parsclin tevhidi sonueu olusacak 1000 m*den bilyik parsellerde ve/veya yaps adasinin tamaminin tevhid edilmesiyle olugan alanlarda; otopark ihtiyacian parsel
binyesinde karsilanmas: sartyls, insaat alam hessbi 1,20 deer fl sarpilarak uygulama yapihr. Bu alanlard: deieri; imar planinda verilen irtifa degerine ilave +2 kat yapilabilir. insaat Alani hesaby parsellerin
plan paftasinda verilen yapilasma diizeni izerinden, bir bodrum kat + zemin kat+ normal kat + cati Kati veya gati piyesi alanlarinin toplam dikkate alinarak hesaplanr. Bu hesapta bodrum Kat alam zemin kat alanina
esit kabul edilir.
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