USKUDAR BELEDIYESi ENCUMEN KARARI
KARAR NO :1042
KARAR TARIHI :02.10.2025

KONU : 03.05.1985 tarih ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 18 inci maddesine gore islem yapilmas.

TEKLIF  : imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin, 30.09.2025 tarih ve 381610 sayili teklifine istinaden,
karar alinmak iizere dosyanin Enciimene havale edilmesi.

KARAR  : 22.07.2025 tarih ve 231206 sayili dilekge ile Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi, 1151
ada 64 parsel sayili tasinmaza yénelik, 03.05.1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesinin
uygulanmast talep edilmektedir. Uskiidar Ilgesi, Cengelkdy Mahallesi, 1151 ada 64 parsel imar Uygulamasi
Alan1 26.09.2016-14.08.2018-19.04.2022 tasdik tarihli ve 1/1000 olgekli Bogazigi Geri Gériiniim ve
Etkilenme Bolgesi Koruma Amagli Revizyon Uygulama Imar Planinda belirlenen imar uygulamasina tabi
tutulan alan, 100707.00 m? olup; diizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde 65369.26 m? tahis alani
bulunmaktadir. S6z konusu bilgiler dogrultusunda uygulama sahasindan %35.08966 oraninda Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi yapilmistir. S6z konusu alan konut alaninda TAKS: 0.15, ticaret alaninda
TAKS: 0.30, ticaret alaninda KAKS: 0.20, ayrik nizam yapilagsma sartlariyla ticaret alani, orta yogunluklu
konut alani, saglik tesisi alani, Camii alani, park alani, imar yolu alani, kavsak diizenleme alani ve 6nlemli
alanda kalmaktadir. Uygulama Bolgesi 03.05.1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesi
uyarinca, yapilacak arsa ve arazi diizenlemesi ile ilgili esaslar hakkinda yonetmeligin 9 uncu maddesinin 5
inci bendi uyarinca diizenlenmistir. 03.05.1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanununun 18 inci maddesine ait,
Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 17 nci maddesinin (d) bendinde belirtilen,
"Diizenleme sahasinda kalan hisseli arazi ve arsalar, hisse sahiplerinin muvafakati halinde veya ilgili
idarece arazideki fiili kullamim durumunun tespit edilmesi halinde muvafakat aranmaksizin, imar planinda
aksine bir hiikiim yoksa imar mevzuatinda belirtilen asgari parsel biiyiikliigiinii saglamak kaydiyla miistakil
hale getirilebilir. Ilgili idarece fiili durumun olustuguna dair mahallinde yapilan tespit, ézel parselasyon
krokileri, emlak vergisi kayitlar:, belediyesince hazirlanmis ¢ap ve benzeri diger belgelerin
degerlendirilmesiyle hazirlanan ve imza altina alinan tutanak belediyesinde belediye baskaninca, diger
verlerde ilgili birim amirince onaylanir. Bu durumun belediye enciimen karari, il idare kurulu karar: veya
ilgili idare onayinda belirtilmesi durumunda, miistakil parseller olusturulabilir.”’ ifadesine istinaden tespit
paftas1 hazirlanmis olup, ilgili yonetmelik maddesi geregince tutanak altina alinip Belediye Baskanimizca
imzalanmistir. Imza altina alinan tespit paftasina istinaden halihazir durumlarina gore parselasyon plani
yapilmistir. Bu nedenle, yukarida aciklanan séz konusu 1151 ada 64 parsel Imar Uygulamasinm,
03.05.1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 18 inci maddesine istinaden hazirlanan parselasyon plani,
taksim cetvelleri ve eklerinin, 03.05.1985 tarih ve 3194 sayili Imar Kanunu’nun 19 uncu maddesine
istinaden onaylanmasina ve 10.07.2004 tarih ve 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi kontrol ve onay
islemleri icin Istanbul Biiyiik Sehir Belediye Baskanlhigina génderilmesine, Enciimenin 02.10.2025 giinlii
toplantisinda oybirligi ile karar verildi. '
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