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1 Cahsma Alaninin Konumu

Calisma alani; Koruma Amach Biiyiik — Kiigiik Camlica plan bdlgesindeki muhtelif parselleri
icermektedir.

S6z konusu planlama alani, Anadolu Yakasmin gii¢lii ulasim baglantilarinin oldugu bir
noktada, erisim imkanlarinin oldugu bir lokasyonda yer almaktadir. Plan bdlgesinin batisinda
15 Temmuz Sehitler Kopriisii ile baglanti saglayan Altunizade Kavsagi ve giineyinde
Uskiidar-Umraniye TEM Baglant1 Yolu (Sile Otoyolu) ile bu yollara entegre i¢ anayollara
sahiptir. Ayrica Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy metro hatt1 giizergahinda kalmaktadir

Kentsel kimlik baglaminda, planlama alani gii¢lii imaj G6gelerine sahiptir. Kentsel imaj
Ogelerinin bir arada bulundugu Biiyilik-Kiigilk Camlica plan bolgesinde bu imajin
kuvvetlendiren 6geler; Biiylik Camlica Tepesinde bulunan Camlica Sosyal Tesisleri, Kiigiik
Camlica Televizyon Kulesi ve Biiyiik Camlica ve Kiigiik Camlica Korusu ve Millet Parki’dir.
Calisma alan1 yaklasik 16 ha’lik bir alam1 kapsamaktadir. Calisma alanmin biiylik bir
Burhaniye Mabhallesi sinirlari igerisinde yer almakta olup, kiiciik bir kismi ise Kiiclik Camlica

Mahallesi siirlari i¢erisindedir.

Harita 1.1Uskiidar flgesinin Istanbul Metropoliten Alani igindeki Konumu



Harita 1.3 Planlama Alaninin Yakin Konumu



2 Tarihsel Siirec

Bogaz, tarih oncesi donemden baslayarak Asya - Avrupa gecislerinde bir koprii gorevi
yapmistir. Her donem stratejik dnemde bir bolge olmustur. Alt Paleolitik donemden itibaren
Umraniye ve Dudullu cevresinin acik hava konak yerleri olarak secildigini gosteren 13
buluntu yeri vardir.

Bizans dncesi donemde Istanbul'da bugiinkii Kadikoy'de ilk sehir devleti, Kalkedon (MO 678)
ve Sarayburnu'nda Bizantion kurulmustur. Bu dénemde Bogaz bir yerlesim alani olmaktan
cok, 6nemli bir gegis yeri olmus; dini, rekreaktif ve savunma amacgl kullanimlar yer almistir.
Uskiidar'in bilinen ilk ad1 Hrisopolis (Altin Sehir) dir. Bélgenin bu adla anilmasi cesitli
sekillerde yorumlanmaktadir. Pers isgali sirasinda Anadolu Yarimada'sindaki kavimlerden ve
halktan vergi olarak toplanan altinlar buradaki hazinelerde saklandigi i¢in bolgeye bu adin
yakistirildigr sdylenmektedir. Bir baska yoruma gore, Agamamnon' un oglu Krizes kagarak
Anadolu' ya gelmis ve Uskiidar' da 6ldiigii i¢in sehir onun adiyla anilmistir. Kimileri de,
giinbatiminda evleri kars1 yakadan yaldizli gibi goriindiigii i¢in Altin Sehir adinin verildigini
sOylemektedir.

Araplarin bircok kez kusatma girisiminde bulundugu Konstantinopolis' te karadan ve
denizden gelen Miisliiman askerlerin ilk hedefi ve karargahi Uskiidar olmustur.

Uskiidar'n Osmanli dénemindeki énemli bir 6zelligi de, her yil Mekke ve Medine'ye gidecek

haci adaylarmin olusturdugu Surre-i Hiimayun'un térenlerle buradan ugurlanmasidir.
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Bizans Imparatorlugu déneminde surlar igine ¢ekilmis olan kentin stratejik 6zelligi, onu her
donem kusatma tehdidi altinda bulunan bir mekan haline getirmis ve bu korku surlarin
disinda, Bogazda yerlesmeyi onlemistir. Bogazigi'nde ancak yer yer manastirlar, kurban ve
adak yerleri kurulmus, stratejik noktalarda korunma amagh kaleler yapilmistir. Dini, sosyal
icerikli kullanislar yaninda korunmus koylarda ve giiney yamaglarda tarim ve balikcilikla
gecinen kiiciik kdyler kurulmustur. Bizans'in gii¢lii donemlerinde ise bazi koylerde yazlik
saraylar, misafirhane, hapishane, diiskiinler yurdu, hastane gibi tesisler yapilmistir. Bogaz'in
bat1 yakasmin giir bitki oOrtiisiiyle kapli olmasi ve Anadolu yakasinin korunmaya daaha
elverisli olmasi, yapilanma ve kullanimin daha ¢ok bu yakada yer almasina neden olmustur.

Ancak yine de kentin bazi akinlara karsi korunmasi miimkiin olmamistir. Bizans
Imparatorlugu'nun son devirlerinde Bizans-Osmanli--Ceneviz-Venedik arasinda miicadelelere
sahne olmustur. Orhan Gazi 1352'de Uskiidar1, 1353'te Kadikdy'ii kusatmistir. Anadolu
yakasinda yasayan Tirklerin Trakya'ya ve Rumeli'ye gecisi ve Bogazi¢i'ni kontrol altinda
tutma cabalar1 ve istegi, I. Bayezid'n 1391'de Anadolu Kavagi'nin kuzeyinde Yoros Kalesi'ni
Cenevizlilerden almasi ve 1396'dan sonra Sile Kalesi'ni ele gecirmesiyle gergeklesmistir.
Sonra Bogaz'in en dar yerinde, Goksu Deresi'nin Bogaz'a dokiildiigli yerde Anadolu Hisar1
yaptirilmis, ardindan da Tiirkler Uskiidar ve Kadikdy'de yerlesmislerdir. 14 ve 15. Ay'm ilk

yarisinda Bizanslilardan bosalan Bogazici, Tiirklerin egemenligine gegmistir.
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Bogazi¢i'ndeki yerlesme diizenine ilk bi¢gimini kazandiran da II. Mehmet (Fatih) olmustur.IL
Mehmet déneminde Istanbul'un iskan bélgelerini yonetsel agidan 4 kadiliga ayrilmas ile
Uskiidar da bir Kadilik olmustur. 16.yy'.da Uskiidar'da birka¢ yeni mahallenin kuruldugu
sanilmaktadir. 16. ve 17.yy' larda da bdlge gergek anlamda ticaret kentidir. Once Anadolu'ya,
oradan da Ermenistan ve Iran'a ulasan ticaret yolu buradan baslamaktadir ve yerel olmaktan
cok uluslararast bir nitelik tastyan ticaret etkinlikleri nedeniyle Uskiidar, Ermeni ve iran' i
tiiccarlarla kervanlarin bulusma yeridir. 18. yy' a gelindiginde, Istanbul niifusunun tarihi
yarimadada ¢ok artmadigi, buna ragmen Hali¢, Bogazici ve Uskiidar'da yogunlasmaya
basladig1 goriilmektedir. III. Selim'in Selimiye kiglasini yaptirmasi ve Selimiye mahallesini
kurmasi, Uskiidar'in Dogancilar' dan dteye, Haydarpasa'ya dogru yayilmasini baslatmus, 19.
yy 'da Uskiidar'da Atik Valide Kiilliyesi'nin iistiinden Bulgurlu' ya dogru giden yol iizerinden
yeni bir mahalle olusmustur.

1845'ten sonra ilk yaz ve kis vapur seferlerinin Uskiidar'a diizenlenmesi gibi, 1858'de
Kabatas-Uskiidar arasinda ilk arabali vapurun calismaya baslamasi da bélgede yerlesmenin ve
niifusun yogunlastigmnin bir gostergesidir. 1900'lere gelindiginde Uskiidar ve Baglarbas1 ve
Nuh Kapis1 civarma kadar uzanan yogun ve kalabalik bir yerlesmedir. Ozetle Uskiidar,
Osmanli doneminde doguya ve kuzeye dogru gelismis; Bizans doneminde kiigiikk bir
kasabayken, Tiirklerin eline gegtikten sonra yogun bir yerlesme faaliyetine sahne olmustur.
1867 vilayet nizamnamesine gdre mutasarriflikla yonetilmeye baslanan Uskiidar, 1876'da
sehremanetine baglandi. 1926'da ise Istanbul'un ilgesi oldu.

Camlica tepelerinin tarihi neredeyse Uskiidar kadar eskidir. Osmanli déneminde, tepelerin ilk
kullanimi IV. Murat zamaninda (1623-1640) olmustur. Eski ve Yeni Camlica adiyla
bahsedilen iki mesire yerinde bazi1 kosklerin ve Biiylik Camlica' da Bag-1 Cihan adli bir ahsap
kasrin yaptirilmasiyla 17. yy' da Camlica sayfiye olarak kullanilmaya baslamistir. IV.
Mehmet' in de (1648-1687) aym ylizyilda Camlica' ya bir ahsap saray ile 1660'ta tepelerdeki
dogal su kaynaklarimin akitildigr Biiylik ve Kiigiik Camlica sular1 diye bilinen ¢esmeleri
yaptirdig1 bilinmektedir.

Bogazici Istanbul kent biitiinii i¢inde etkin konumunu Cumhuriyet dncesi dénemde kazanmis,
ancak bu énem Cumbhuriyet déneminde daha da artmistir. Istanbul'un ticaret, sanayi, kiiltiir
merkezi olarak 1950'lerden itibaren hizli kentlesme siirecine girmesiyle bu mekanlar daha
yogun bi¢imde etkilesmistir. Osmanli Déneminde yazlik konutlar, yalilar ve bunlara hizmet
veren Bogazi¢i koOylerinin olusturdugu ve iist, orta ve alt gelir gruplarinin yerlestigi bu
mekanda, Cumhuriyet doneminde olumsuz gelismeler olmus, yeni ve uyumsuz kullanimlar

ortaya ¢ikmis, vadi tabanlar1 ve dere kenarlarinda sanayi yerlesmeleri yer almistir. 1950'den
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itibaren de gogle gelenlerin olusturdugu gecekondu niifusu ve gelisen ulasim olanaklarinin

yarattig1 yeni gruplar Bogazi¢i'nin buglinkii yerlesme yapisini olusturmustur.
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Harita 2.3 Cumhuriyet Dénemi Istanbul Haritast

Camlica tepelerinin ilk kullanimi IV. Murad zamaninda olmustur. 17. yy’da Camlica sayfiye
yeri olarak kullanilmaya baslanmistir. Camlica mevkiinin ragbet gormesi 18. yy’in
baslarindadir. Camlica tepelerinden, &zellikle Biiyiikk Camlica tepesinden Istanbul ve
Bogazi¢i’nin manzarasinin giizelligi bir sayfiye yeri olarak sec¢ilmesini etkilemistir.

Bolge sehre uzak oldugundan 18.yy’da baglik bahgelik niteligini siirdiirmiistiir. 1980°de
Biiyiik Camlica tepesinde diizenleme ¢alismalart baslatilmistir. Camlica tepesi bugiin
tamamen sehirsel alan i¢inde kalmistir. Camlica’nin giiniibirlik gezinti, yazlik veya daimi
oturma fonksiyonlu kullanimi sehirle olan ulasim sistemine bagli olarak gelistigi

gozlenmektedir.



3 Fiziksel yap1 —Cevresel Yapi
3.1 Jeomorfolojik Ve Topografik Esikler

Biiylik ve Kiiciik Camlica Tepeleri; ¢alisma alaninin topografyasinin nasil olduguna dair
genel bilgiyi bastan vermektedir. Yiikselen bir topografyaya sahip birbirinden fiziksel bir esik
ile ayrilmis iki tepeden olusmaktadir. Bolgenin batis1 ve giineyi, en diisiik kot degerlerine
sahip alanlardir. Alanda yiikseklik E-5 Karayolundan baglayarak, tepelere kadar devam
etmektedir. Buralardaki kot degerleri 100 m civarindadir. 262 m’ye kadar yiikselen Biiyiik
Camlica Tepesi ve 228 m’ye kadar yiikselen Kiiciik Camlica Tepeleri alandaki doruk
noktalaridir. Bu iki tepeyi birbirinden ayiran Kisikli Caddesi ve Kisikli Meydaninin
bulundugu alandaki yiikseklik degerleri ise 150 ve 170 m arasinda degismektedir.

Calisma alaninda en diisiik noktanin 105 metreden basladig1 ve 154 metreye kadar ¢iktig
goriilmektedir. Uskiidar-Umraniye TEM Baglanti Yolunun Eski Kisikli Caddesi ile kesistigi
noktada yer alan Rekreasyon Alani, ¢aligma alaninda yiiksekligin en fazla oldugu bdlgeyi
olusturmaktadir. Caligma alaninin geneline bakildiginda; egimin genel olarak batidan doguya

dogru arttig1 ve kuzey-giliney yoniinde dnemli bir farkin bulunmadigi goriilmektedir.

3.2 Iklim ve Bitki Ortiisii

Plan bolgesi ve g¢evresinde bolgesel ve yerel iklim kosullart hiikiim siirmektedir. Bolgesel
iklim ac¢isindan; Akdeniz ve Orta Avrupa iklim sartlar1 arasinda kalmakta olup, kuzey
kisimlar, Bat1 Karadeniz iklimi karakterindedir.

Tropikal ve kutbi hava kiitleleri mevsimlik yer degistirmekte olup, Kutbi cephe boyunca
meydana gelen frontal faaliyet, mevsimlere gore degisen etki sahasi ve siddeti, frekansi ile bu
degisimi belirmektedir. Sonug olarak plan bolgesi ve ¢evresinde birbirinden farkli iki mevsimi
karakterize eden, yazlar sicak ve kurak iklim kosullar1 ortaya ¢ikar. Yorede, kuraklik giiney
ve bati kiyillarindan daha az siddetli ve kisadir. Yazin kurak kosullar haziran ve agustos
aylarina kadar hiikiim siirer. Yaz sicakliklart genellikle yiiksektir. En sicak ay ortalamalar1 23-
25° C, mutlak maksimum sicaklik 36-41° C arasinda olup, kis aylar1 genellikle 1liman
niteliktedir.

Plan bolgesi ve ¢evresinde en soguk ay ortalamalar1 5-7 °C arasindadir. Kuzeyden gelen kutbi
hava kiitlelerine bagli olarak donlu ve karli giinler goriiliir. Bogaz’da kis doneminde toprak
15181 yiizeyde 5 °C ‘ye kadar diislir, toprakta 1s1 terlemesi olur.

Kis mevsiminde Akdeniz ve g¢evresindeki kara parcalari lizerinde meydana gelen basing

bilesenleri Istanbul’da hakim riizgarlarin kuzeydogu ve giineybatidan esmesine yol



acmaktadir. Yaz mevsiminde ise Arabistan Yarimadasi ve Hindistan ekseninde meydana
gelen ve Basra Algak Basing Merkezi olarak adlandirilan biiyiik algcak basing merkezinin
yonlendirdigi akislar Tiirkiye’de FEtezyen Riizgarlarinin yaz boyunca esmesine yol
acmaktadir. Bu sirkiilasyona gore plan bolgesinde bulunan iki tepenin konumu nedeniyle yaz
mevsimi boyunca hakim riizgarlar kuzey ve kuzeydogudan esmektedir.

Bogazi¢i’nde nemlilik orani ¢ok yiiksektir. Tiim yil i¢in nemlilik ortalamas1 % 74 ve aylik
ortalama % 71-80°dir. Yaz aylarinda daha az yagmur diiser. En kuvvetli ve siirekli yagmurlar
Temmuz ve Agustos aylarindadir. Sonbahar olduk¢a yagislidir. Diisen yagmur miktar
kuzeyde fazla, giineyde azdir. Ug yaz aymnimn toplam yagis miktar1 60-100 mm’dir. Yagis
yiiksekligi kuzeye dogru, kuraklik ise giineye dogru artar.

Istanbul’da genellikle {ic ana hava tipi gdzlenmektedir. Bunlar kuzey ve giineyden sokulan
hava Kkiitlelerine bagli olanlarla, sakin nitelikteki hava tipleridir. Istanbul’un yer aldig
cografyayi etkileyen hava tipleri Camlica i¢in de aynidir.

Bitki ortiistiniin sadece iklimle degil toprakla da iliskisi vardir. Tiim kaymn bitkilerinin
bulundugu alanlar kiregsiz kahverengi orman topraklari kaplarken, mese ve kestane tiirlerinin
alanlarinda kahverengi orman topraklar1 goriilmektedir.

Korular Plan bélgesinin bitki Ortiisiiniin en dnemli kismint olusturur. Korular disinda parklar
ve bahgelerde 6nemli bir yer tutar.

Camlica Bolgesi zengin bir bitki Ortiisiine sahiptir. Biiyiik Camlica ve Kii¢iik Camlica
Tepelerinin yani sira alanda bulunan koruluklar ve bahgeler bitki ortiisii agisindan gesitlilik
gostermektedir. Ozellikle Kii¢iik Camlica’da korunmus bulunan Kizilgam ve Fistik Camm
korular1 bulunmaktadir. Bu iki koruda Ispanyol koknari, akgaagaclar, cicekli disbudak,
erguvanlar, sedirler, cevizler, defneler, serviler, dogu ¢inari1, meseler, yalanci akasya, thlamur,
giirgen vb. gibi agaglar bulunmaktadir.

Bolgede bu alanlarm disinda énemli koruluklar, Millet Parki ile Yusuf izzettin Efendi Koskii
Bahgesidir. Buralardaki 6nemli agaglar ise, su sedirleri, Avrupa ladini, atkestaneleri, defneler,

karagam, sarigam, simsirler, ¢inarlar, sakiz agaglaridir.

3.3 Planlama Alanindaki Amit ve Amit Aday1 Agaclar ile Amit Eserler

Yesil doku icerisinde ge¢mis ile giiniimiiz, giiniimiiz ile gelecek arasinda bag kuran, estetik ve
bilimsel oldugu kadar manevi 6zellikleri bakimindan da deger tasiyan anit agaclar, dogal
mirasimizin en dnemli unsurlaridir.

Insanlarin daha ¢ok manevi bagliliklari ile korumaya aldiklar1 bu agaglarin, Kiiltiir ve Tabiat

Varliklarin1 Koruma Yiiksek Kurulu’nun 28.06.1988 tarih ve 25 no.lu karar ile “Korunmasi
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Gerekli Tabiat Varliklarindan Anit Agaclarin Tanimi ve Korunmasi” basligi altinda 2863
sayili yasanin 6. maddesi uyarinca tescil edilmesine karar verilmistir.
Anit agaclar, yas, boy, govde cap1 ve dallanma bakimindan kendi tiliriiniin alisilagelmis
Olciilerinin ¢ok tizerindeki boyutlara ulasan, yore tarihinde, kiiltiir ve folkloriinde 6zel bir yeri
olan, ge¢mis ile giiniimiiz ve gelecek arasinda iletisim saglayabilecek uzunlukta bir dogal
omre sahip olan agaglardir.
Bir agacin anitsal bir deger tasiyabilmesi ig¢in, dncelikle insan veya toplum psikolojisini
derinden etkileyebilecek bir 6zelliginin bulunmasi gerekir. Bu 6zellik s6z konusu agacin,

e Dboyu, gdvde cap1 ve dallanmasi itibari ile muhtesem goriiniisiinden,

e ulastig1 yasinin uzunlugundan,

o yoresel kiiltiir ve folklorda olumlu, olumsuz bir {ine sahip bulunmasindan,

e tarihsel siire¢ iginde kimi 6nemli olaylara sahne olmasindan,

mistik acidan kutsal mekanlarda yeri olmasindan kaynaklanabilir.

Gerek anit aga¢ taniminda, gerekse anit agaclarin tagimasi gereken niteliklerin siralanmasinda
belirtildigi gibi bir agacin anitsal niteliginin takdir edilmesi ¢ok yonlii degerlendirmeleri
gerektirmektedir.

04.10.2007 t.t’li 1/1000 &lgekli Biiyiik-Kiiciik Camlica Koruma Amagli Uygulama Imar plani
ekinde s6z konusu planlama alanina iligkin aga¢ réleve plani ve anit eserlere ait bilgi foylerine

detayli olarak yer verilmistir.

3.4 Miilkiyet Analizi
Miilkiyet dagilimina bakildiginda; alanin biiylik bir kisminin sahis miilkiyetinde oldugu, az

bir kisminin ise Belediye miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

3.5 Taks - Kaks Analizi

Plan bolgesinde TAKS degerlerine bakildiginda; TAKS degerinin 0,01 ve 0,35 degerleri
arasinda degistigi, KAKS degerlerine bakildiginda ise plana gére KAKS degerinin 0,10 ve
1.50 degerleri arasinda degistigi goriilmektedir.

S6z konusu plan bdlgesi, Uskiidar ilgesi bazinda degerlendirildiginde hem planda verilen kat
yiikseklikleri baglaminda hem de TAKS-KAKS degerleri baglaminda ilge ortalamasinin
altindadir. Bunun nedeni ise plan bolgesinin dogal ve kentsel sit alani olmasinin yaninda
bdlgenin yapi, niifus ve gelisimini denetleyen ve yon gosteren, kontrol altina alan ve bu

konuda basarili olan plan kararlaridir.
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4 Buyik-Kiiciik Camlica Dogal Sit Alam Tescili
Istanbul Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 11.01.2021 tarihli ve 35848554-45867

sayil1 ile; Uskiidar Ilge sinirlari igerisinde yer alan, Biiyiik ve Kii¢iik Camlica mevkii, Dogal
Sit Alan1 Koruma Statiisiinlin 5.10.2020 tarih ve 31325 sayili Resmi Gazetede yayinlanan
13.11.2020 tarihli ve 242180 sayili Bakanlik Olur'u ile "Nitelikli Dogal Koruma Alan1" ve
"Stirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alam" olarak onaylandigi bildirilmistir.
Nitelikli dogal koruma alanlari; “Dogal yapist degismemis veya az degismis, modern yasam
ve onemli ol¢iide insan faaliyetleri tarafindan etkilenmemis, dogal siire¢lerin hakim oldugu,
koruma amaglarina uygun olarak yérede yasayanlarin alamin mevcut kaynaklarin
kullanmasint saglayarak dogal hayata dayali geleneksel yasam sekillerinin korundugu kara,
su, deniz alanlaridir.” seklinde, Sirdiiriilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alani ise;
“Barindirdigi siluet, jeolojik ve ekolojik degerlerin korunmas: ve gelistirilmesi amaciyla
alamn potansiyeli ve kullamm ozellikleri goz oniinde bulundurularak, dogal ve kiiltiirel
bakimdan wyumlu diisiik yogunlukta faaliyetler, turizm ve yerlesimlere izin veren alanlardwr.”
seklinde tanimlanmaktadir.

Plan ¢alismasina konu alaninin biiylik bir kismi “Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli
Kullanim Alan1” sinirlart igerisinde kalmakta iken, Millet Parkinin yer aldigi kiigiik bir

kisminin ise “Nitelikli Dogal Koruma Alan1” sinirlari igerisinde yer aldigi goriilmektedir.

Istanbul-Uskiidar-Biiyiik ve Kiigiik Gamlica

Mevcut Durum

Harita 4.1 Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Biiyiik ve Kiiciik Camlica Dogal Sit Alam Tescili Haritast
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5 1/100.000 Olcekli CDP de Planlama Alaninin Konumu

Plan Bolgesi alani, Istanbul 1/100.000 dlgekli CDP icinde yer alan 2. derece alt kademede ve
Uskiidar merkezi etkisi altinda gelismesini siirdiiriirken, 1. derece alt kademe merkezlerden
Kadikdy merkezi ile ulasim baglantilar1 yoniinden ve gliniibirlik gezinti alanlar1 yoniinden
etkilesim halindedir.

Alan i¢inde bulunan hizmetler sektorii aktivitelerin etkinligi gbz oniline alindiginda, Camlica
alt bolgesinde bulunan firma genel merkezlerini icerir yonetim fonksiyonu, alanin kentsel
kademelenme i¢indeki konumunu yiikseltmeye baslamaktadir. Bundan 10-15 sene dncesine
kadar, basit perakende ticaret aktivitelerinin yer aldigi alt bolge, gitgide yonetim islevleri ile
doniismeye baslayarak ¢cok yogun olmayan bir idari merkez statiistine girmektedir.

Calisma alan1t M.I.A' nin 1. derece alt merkezi olan Kadikdy’iin ve 2. derece alt merkezi olan

Uskiidar'in etkisi altinda olup, Alt Merkez fonksiyonunda yer almaktadir.

Harita 5.1 Plan Bolgesinin 1/10000 6lgekli Cevre Diizeni Plam I¢indeki Konumu
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6 Meri Plan Bilgileri

6.1 Mer’i 1/5000 6lcekli Koruma Amach Nazim imar Plam

Plan ¢alismasinin biiyilik bir boliimii; 11.07.2005 tasdik tarihli 1/5000 6l¢ekli Biiyiik Kiigiik
Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Nazim Imar Plam sinirlan igerisinde yer
almaktadir.

29.07.2005 - 29.08.2005 tarihleri arasinda askiya ¢ikan 11.07.2005 t.t. 1/5000 Slgekli Biiyiik
ve Kiiciik Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amacli Nazim Imar Planina aski
stireci i¢inde ulasim konusundaki itiraz dogrultusunda, ulagim semasindaki mevcut durum ve
plan kararlar1 arasinda ve kadastral yap1 — plan istikametler arasinda var olan uyumsuzluklar
gidermek amaciyla hazirlanan degisiklikler Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin 13.04.2011
tarith ve 725 sayili Meclis karar ile uygun goriilerek, plan paftalar1 20.04.2011 tarihinde

Biiyiiksehir Belediye Baskaninca aynen onaylanmustir.

\

Harita 6.1 20.04.2011 t.t.’1i 1/5000 6l¢ekli Biiyiik Kiigiik Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alan1 Koruma Amach
Nazim imar Plan1 Revizyonu

Plan ¢alismasini iceren alanin bir kismu ise; 26.09.2016 tasdik tarihli 1/5000 Bogazig¢i Geri
Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Koruma Amaglh Revizyon Nazim Imar Plani sinirlar

icerisinde yer almaktadir.
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Harita 6.2 26.09.2016 tasdik tarihli 1/1000 Bogazig¢i Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Koruma Amagh
Revizyon Nazim imar Plam

6.2 Mer’i 1/1000 6l¢ekli Koruma Amach Uygulama imar Plam

Miidiirligiimiizce, Meri 1/5000 6lgekli Biiyiik ve Kiigiik Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alani
Koruma Amagli Nazim Imar Plam itirazina yonelik plan degisikligi kararlar1 dogrultusunda
04.10.2007 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Biiytik ve Kiigiik Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alani
Koruma Amach Uygulama Imar Planinda, olusan mevcut tesekkiiller ile plan ulasim kararlari
arasinda yasanan uyumsuzluklari, ve mevcut kadastral yapi ile plan istikametleri arasinda var
olan uyumsuzluklar1 gidererek uygulama asamasinda planin uygulanabilirligini saglamak ve
planla uyumlu yapilagma amaciyla plan degisikligi hazirlanmistir. Plan degisikligine konu
bolge; Danistay 6. Dairenin 18.12.2014 tarih ve E.2014/1757 K.2014/8975 sayili karar
geregince, 2960 Sayili Bogazi¢i Kanunu kapsaminda kalan kisimlarin onama yetkisi Istanbul
Biiytiksehir Belediyesi yetkisinde bulundugundan dolayi, 2960 sayili Bogazi¢ci Kanunu
kapsaminda kalan alanlara iliskin Koruma Amagli Revizyon Uygulama Imar Planina ait plan
degisikligi teklifi, giincel halihazir haritalar {izerine islenerek hazirlanmistir. Uskiidar
Belediye Meclisinin 06.09.2018 tarih ve 88 sayili karari, Biiyliksehir Belediye Meclisinin
18.01.2019 tarih ve 119 sayili karari, istanbul 6 Numaral Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge
Kurulu’nun 27.03.2019 tarih ve 5457 sayili karar1 ve Cevre ve Sehircilik Bakanlig: istanbul 1
Numarali Tabiat Varliklarin1 Koruma Boélge Komisyonunun 14.02.2020 tarih ve 01-1499
sayil1 karar ile uygun bulunan s6z konusu plan degisikligi teklifine ait onay siireci devam

etmektedir.

15



|| - FHHLTEg
/- L

.l!l!‘:l!f——

\ T

Harita 6.3 04.10.2007 t.t.’1i 1/1000 6l¢ekli Biyiik-Kii¢iik Camlica Kentsel ve Dogal Sit Alan1 Koruma Amaglh
Uygulama Imar Plani

Plan ¢alismasinin bir béliimii ise; 26.09.2016 tasdik tarihli 1/5000 Bogazi¢i Geri Goriinlim ve
Etkilenme Bélgesi Koruma Amagh Revizyon Uygulama Imar Plani smirlar igerisinde yer

almaktadir.

Harita 6.4 26.09.2016 tasdik tarihli 1/1000 Bogazi¢i Geri Goriiniim ve Etkilenme Bolgesi Koruma Amacgh
Revizyon Uygulama Imar Plan1
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7 Plan Yapim Siireci ve Gerekcesi

Istanbul Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 11.01.2021 tarihli ve 35848554-45867
sayil1 yazisi ile; Uskiidar Ilge sinirlan igerisinde yer alan, Biiyiik ve Kiiciik Camlica mevkii,
Dogal Sit Alan1 Koruma Statiisiiniin 5.10.2020 tarih ve 31325 sayili Resmi Gazetede
yayinlanan 13.11.2020 tarihli ve 242180 sayili Bakanlik Olur'u ile "Nitelikli Dogal Koruma
Alam1" ve "Siirdirilebilir Koruma ve Kontrollii Kullanim Alan1" olarak onaylandig:
bildirilmistir. Ayrica; Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Yo6netmelik Hiikiimlerinin
5. Maddesi kapsaminda da, s6z konusu tescil kararini igeren bolgelerde meri imar planlarinda

degisiklikler yapilmasi hususunda, gerekli islemlere baslanilmasi istenilmektedir.

24 .USKUDAR BUYUK-KUCUK CAMLICA DOGAL SIT ALANI
iLi : ISTANBUL
iLCESI : USKUDAR
MEVKI : BUYUK-KUCUK CAMLICA DOGAL SIT ALANI
GOSTERIM
NITELIKLI DOGAL KORUMA ALANI
) SorpoRiLEalR omua vE 25000

Harita 7.1 Istanbul Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 11.01.2021 tarihli ve 35848554-45867 sayili
yazi ekinde Belirtilen “Nitelikli Dogal Koruma Alani" ve "Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim Alan1"
Sinirlart

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 19.01.2021 tarihli ve E-98901083-115.99-2984 sayili
yazist ile, 2960 Sayili Bogazi¢i yasasiyla belirlenen ve Biiyiik-Kiigiik Camlica Dogal ve
Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Uygulama Imar Plan1 sinirlar1 icerisinde kalan alanda, her
iki plan bdlgesi iginde verilen yapilasma degerlerinin farkli oldugu, mevcut tesekkiiller ile
plan ulagim kararlar1 arasinda yer alan uyusmazliklarin uygulamada ¢oziimlenmesi miimkiin
olmayan yola terk ve yoldan ihdas problemlerine neden oldugu belirtilerek; dogal sit alani

sinirlarina ait derecelerinin degismis olmasi, plan bdlgesinde bulunan yapilagma farkliliklar:
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ile imar uygulamalarina ait problemlerin ¢6ziimlenmesi kapsaminda gerekli plan
caligmalarinin yapilmasi talep edilmistir.

Cevre ve Sehircilik i1 Miidiirliigii'niin 11.01.2021 tarihli ve 35848554-45867 sayil1 yazis1 ve
ekleri ile, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'niin 19.01.2021 tarihli ve E-98901083-115.99-2984
sayil1 yazisinda talep edilen hususlar dogrultusunda; Biiyilik-Kiiciik Camlica Dogal ve Kentsel
Sit Alam Koruma Amaglh Uygulama Imar Planinin 2960 sayili Bogazigi Gerigdriiniim
Bolgesinde kalan alanlarda; mevcut tesekkiiller ile plan ulasim kararlar1 arasinda yasanan
uyumsuzluklar1 giderilerek planin uygulanabilirligini saglamak, arazideki mevcut yapilasma
degerleri ile meri plan kararlan arasindaki ¢eligkinin de giderilmesi kapsaminda, s6z konusu
plan bolgesinde degisiklik yapilmasi zorunlulugu ortaya ¢ikmaktadir.

Bu kapsamda Baskanligimizca hazirlanan 1/5000 ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagl Nazim
ve Uygulama Imar Planlar1 degisikligi teklifleri ile; planlama alaninda Yonetici Merkez,
Konut, Park ve Rekreasyon Alanlarina iliskin fonksiyon kararlart tiretilmistir. S6z konusu
Plan Degisikligi alaninda Onerilen plan kararlar ile; sit derecelendirme paftalar ile tescil
edilen alanlarin amacima uygun olarak kullanilmas1 dogrultusunda, rasyonel fonksiyon
kararlar1 iiretilerek, teklif plan ile arazideki mevcut dokunun arasindaki uyusmazliklar

giderilmis ve planin uygulanabilirligini saglanmistir.
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8 Biiyiik-Kiiciik Camhca Plan Bolgesindeki Muhtelif Parsellere
Iliskin Koruma Amach 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam
Degisikligi

Harita 8.1 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi
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Koruma Amach Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Notlari
1.NITELIKLi DOGAL KORUMA ALANI

Dogal yapisi degismemis veya az degismis, modern yasam ve dnemli 6l¢iide insan faaliyetleri
tarafindan etkilenmemis, dogal siireclerin hakim oldugu, koruma amagclarma uygun olarak
yorede yasayanlarin alanin mevcut kaynaklarini kullanmasini saglayarak dogal hayata dayali

geleneksel yasam sekillerinin korundugu alanlardir.

Bu alanlar evrensel degeri olan, ilging 6zellik ve giizelliklere sahip olmasi ve ender bulunmasi

nedeniyle kamu yarar1 agisindan mutlaka korunmasi gerekli alanlardir.

Nitelikli Dogal Koruma Alanlarinda “Bitki ortiisli, topografya, siliiet etkisini bozabilecek,
tahribata yonelik hi¢bir uygulama yapilmayacaktir. Plan biitiinliigli i¢cinde halka agik
rekreasyon amacli lokanta, biife, kafeterya, WC, gezi yolu tesisleri ile bek¢i kuliibesi ve
zorunlu altyapr hizmetleri (kanalizasyon, icme suyu, enerji nakil hatti, telefon, vb.)” ilgili

kurumlarm goriisii ve ilgili TVKBK onay1 ile uygulama yapilabilecektir.
2. SURUDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI

Dogal yapinin korunmasi ve gelistirilmesi yolunda, ydrenin potansiyeli ve kullanim 6zelligi

de goz oniinde tutularak bu planda getirilen fonksiyonlarla uygulama yapilabilir.
Bu alanlarda ilgili TVKBK onayi ile uygulama yapilabilecektir.

3. KONUT ALANLARI

3.1.KONUT ALANLARI (ORTA YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI)

Bu alanlar Bogazi¢i Kanunu kapsaminda, Geri Goriintim, Siluet i¢i alanlardir. 2960 sayili

yasa geregi yapilagsma degerleri briit parsel iizerinden hesaplanacaktir. Bu alanlarda;

TAKS: 0.15 Yencok= 9.50m olup, Ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projelerine

gore uygulama yapilacaktir.

Birden fazla bina yapilmasi durumunda topografya, goriiniim ve estetik degerler g6z Oniine

almarak Ilgili TVKBK tarafindan onaylanacak avan projesine gore uygulama yapilacaktir.

Kot Noktasi: Kot alinacak nokta, binanin zemine oturan dort kose kotlar1 degerinin ortalamasi

bulunarak belirlenecektir.

Su Basman Seviyesi: [10.00 kotuna gore, +1.0 m.’dir.
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Bahge Mesafeleri:
On bahge mesafesi en az 5.00 m., yan ve arka bah¢e mesafesi en az 4.00 m.’dir.
Bodrum Katlar: Egimden dolay1 agiga ¢ikan bir bodrum kat iskan edilebilir.

Catilar ve Sagaklar: Cat1 egimi ve ¢ati arast kullanimlarinda Meri Yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.Sagak genisligi max. 1,5 metre olup ayrik nizamda 4 satthli ¢ati yapilmasi ve

catilarin sagakli olarak bitirilmesi zorunludur.
3.2.KONUT ALANLARI (YUKSEK YOGUNLUKLU KONUT ALANLARI)

Bu alanlar Bogazi¢i Kanunu kapsaminda, Geri Goriintim, Siluet i¢i alanlardir. 2960 sayili

yasa geregi yapilasma degerleri briit parsel {izerinden hesaplanacaktir. Bu alanlarda;

TAKS: 0.15 Yengok= 12.50m olup, ilce belediyesi tarafindan onaylanacak avan projelerine

gore uygulama yapilacaktir.

Birden fazla bina yapilmasi durumunda topografya, goriiniim ve estetik degerler géz Oniine

alinarak ilgili TVKBK tarafindan onaylanacak avan projesine gére uygulama yapilacaktir.

Kot Noktasi: Kot alinacak nokta, binanin zemine oturan dort kose kotlar1 degerinin ortalamasi

bulunarak belirlenecektir.

Su Basman Seviyesi: [10.00 kotuna gore, +1.0 m.’dir.

Bahge Mesafeleri:

On bahge mesafesi en az 5.00 m., yan ve arka bah¢e mesafesi en az 4.00 m.’dir.
Bodrum Katlar: Egimden dolay1 agiga ¢ikan bir bodrum kat iskan edilebilir.

Catilar ve Sacaklar: Cati1 e§imi ve cati1 arast kullanimlarinda Meri Yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.Sagak genisligi max. 1,5 metre olup ayrik nizamda 4 satthli ¢ati yapilmasi ve

catilarin sagakli olarak bitirilmesi zorunludur.
4. YONETiICi MERKEZ

Bu alanlarda ticari ve idari fonksiyonlar, yonetim merkezleri gibi hizmet birimleri yer alir. Bu
alanlarda TAKS: 0.15, KAKS: 0.40, Yencok: 9.50 m. olup, insaat emsali hesab1 briit parsel
alan1 {lizerinden yapilacaktir. Bu alanlarda hazirlanacak avan projeye goére uygulama

yapilacak olup projeler Ilge Belediye Baskanliginca onaylanacaktir.
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Birden fazla bodrum kat talebi halinde, bu alanlarda Ydnetici Merkez Fonksiyonuna hizmet
edecek ortak mahaller (toplant1 salonlari, yemekhane, mutfak, arsiv, vs.) yapilabilir. Ortak

mahaller KAKS’a dahil degildir, bagimsiz boliim olusturulamaz.

Kot Noktasi: Binanin dogal zemine oturdugu kose kotlarinin ortalamasindan alinacaktir.
Su Basman Seviyesi : £0.00 kotuna gore, +0.50 m.dir.

Bahge Mesafeleri: On bahge: 5.00 m, yan ve arka bahge: 4.00 m.dir.

Cikmalar: Agik ve kapali ¢cikmalar emsale dahildir.

Bina Boyutlari: Belediyesince onaylanacak avan projesine gore belirlenecektir.

Bodrum Katlar: Egimden dolayr agiga ¢ikan bir bodrum kat iskan edilebilir, iskan edilen

bodrum kat KAKS’a dahildir.

Catilar ve Sacaklar Cati1 egimi ve cat1 arasit kullanimlarinda Meri Yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir. Sagak genisligi max. 1,5 metre olup ayrik nizamda 4 satithli ¢ati yapilmasi ve

catilarin sagakli olarak bitirilmesi zorunludur.
5. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI
5.1.0RTAOGRETIM TESIS ALANI

Ortadgretim Tesis Alaninda + 0.00 kotuna gore 3 kat1 asmamak kosuluyla, flge belediyesi ve

ilgili TVKBK tarafindan onaylanan avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
5.2.KULTUREL TESIS ALANI

Korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi bulunan parselde uygulama ilgili K.V.K.B.K ve

Ilge Belediyesince onaylanacak projeye gore yapilacaktir.
5.3. ACIK VE YESIL ALANLAR
5.3.1.REKREASYON ALANI

Bu alanlar Nitelikli Dogal Koruma Alanidir.

Bu alanlarin bitki oOrtiisliniin, mevcut aga¢ dokusu ve geleneksel karakterinin korunmasi

esastir.
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Bu planda tanimlanan rekreasyon alanlarinda hazirlanan proje ilce Belediyesi ve Ilgili
TVKBK tarafindan onaylandig1 takdirde uygulama yapilabilir. Yapilanma kosullar1 E: 0,03
Yengok: 4,50m.’yi agsamaz.

5.3.2.PARK ALANI

Bu alanlarda; gezi alanlari, yiiriiyilis-kosu-bisiklet parkuru gibi acik havada yapilabilecek spor
faaliyet alanlari, seyir teraslari, piknik alanlari, ¢icek tarhlari, cocuk oyun alanlari vb.

fonksiyonlar yer alacaktir.
5.3.3.ACIK VE YESIL ALANLAR (MEYDAN)

Bu alanda; park ve yaya alanlar1 gibi rekreasyon alanlar1 yer alacak olup, bu fonksiyonlara
hizmet veren 1 kati gegmemek ve E: 0.03’i asmamak kosuluyla takilabilir-sokiilebilir

malzemeden yapilar yapilabilir

Bu alanda zemin alt1 otoparki yapilabilecek olup olaganiistii kosullarda siginak olarak
kullanilacaktir. Uygulama, avan proje ve uygulama projeleri Ilge Belediye Baskanlig ve ilgili

TVKBK tarafindan onandiktan sonra yapilabilir.

6. Aciklanmayan hususlarda Biiyiik ve Kiiclik Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alan1 Koruma

Amagli Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 ve Meri Imar Y&netmeligi hiikiimleri gegerlidir,
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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Mesleki Hizmetler Genel Mildiirligi

Bayi (E5TARSTO-335.04,02-E, BT452 140420020
Koo :Plan YVapmu Yeterlilik Belgesi
{HalimTIURFtKJ’R)

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA

ligi ¢ 18032020 tarihli we 481598996757 sayih yazimz.

llgi yazmmz ve ckleri ile Belediyeniz Plan ve Proje Mididiginde ¢aligimakta olan
Sehir Plancis: Halim HORFIKIR'e ait plan vapum yeterdilik belgesi talebiniz, tmar Plam
Yapum Yelerlilik Belgesi Komisyonumuzun 02.04.2020 tarih ve 14 no'ln toplantismda
incelemmigtir,

" Siz komuzu Komisyon toplantisinda:

"Sehir Plancis1 Halim HURFIKIR'in 07.01.2006 tarih ve 26046 sayih Resmi Gazete'de
yayunlanan "Plan Yapumm Yikiimlenecek Mielliflerin Yeterliligi Hakknda Yonetmelik"in -
16, maddesi uyaninca "A" grubu plan yapun yetedilik belgesinin yenilenmesine karar
verilmizhn".

Belediyeniz persongli $ehir Plancist Halim HURFIKIR adna diizenlenmig olan 844
gerl numaral "A" Grubu Plan Yapam Yeterlilik Belgesi, yazmuz ekinde gonderibnektedir.
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USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Planin ismi

USKUDAR ILGESI BUYUK-KUGUK GAMLICA PLAN BOLGESINDEKI MUHTELIF
PARSELLERE ILISKIN KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIG!

Pin Numarasi

KUIP-34718794

b 4

OLCEK:1/1000

Plani Hazirlayan - Raportor

Kazim ILTER (Sehir Plancis)) 4#7XL

Peyzaj Mimar

Hacer YILMAZ (Peyzaj Y.Mimart) @ﬁ’(”\

Miidiir Yard. Halim HURFIKIR (Y. Sehir Plancisi)f W
Miidir Battal CAT (Sehir Plancisi) ‘9"

Tek. Bas. Yard.

Abdullah AYAZ




_ BUYUK CAMLICA, KUCUK CAMLICA PLAN
BOLGESINDEKi MUHTELIF PARSELLERE ILiSKIiN

1/1000 (")LCEKLi KORUMA AMACLI UYGULAMA
IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Bakanlik Makaminin 09.04.2021 tarih ve 758459 sayili Olur’u
ile onaylanan Biiyiik Camlica, Kiigiik Camlica Plan
Bolgesindeki Muhtelif Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli
Koruma Amagh Uygulama imar Plani Degisikligi
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CEVRE VE SEHIRCH ug BAKANLIGI
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