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1. GiRiS

Bu rapor, istanbul ili, Uskiidar llgesi, Altunizade Mahallesi, 8 ada ierisinde yer alan 31 ve
23 parsellerin komsulugundaki bir kisim tescil harici alana iligkin hazirlanan 1/1000
Olcekli Uygulama imar Plani Degisikliginin plan agiklama raporu ve plan notlarini

icermektedir.

2. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

2.1. Planlama Alaninin Genel Konumu

Harita 1:Uskiidar iigesinin istanbul igindeki Konumu

Planlama alaninin bulundugu Uskiidar ilgesi; istanbul ili Anadolu Yakas’’nin kiyr kisminda
olup giineyinde Kadikdy, dogusunda Umraniye, gliney dogusunda Atasehir ilceleri yer

almaktadir.
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Harita 2: Planlama alanin Uskidar ilgesi icerisindeki komumu

Bahse konu planlama alani istanbul’'un dogu yakasinda Uskidar ilgesi Altunizade
Mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Altunizade Mahallesi; kuzeybatisinda icadiye
Mahallesi, batisinda Selami Ali ve Murat Reis mahalleleri, glineybatisinda Barbaros
Mahallesi, giineyinde Kadikdy ilcesi, gineydogusunda Acibadem Mahallesi, dogusunda
Kuciikgamlica Mabhallesi, kuzeydogusunda Burhaniye Mahallesi, kuzeyinde Kuzguncuk

Mahallesi ile gevrelenmistir.



Hava Fotografi 1: Planlama Alanin Altunizade Mahallesi igerisindeki Konumu

Bahse konu planlama alani Uskiidar ilcesi’nin  Altunizade Mahallesi sinirlarinda

kalmaktadir. 0-1 Otoyolu, alanin dogusunda yer almaktadir. Planlama alaninin batisinda

Rum mezarligi, glineyinde Diinya Go6z Hastanesi bulunmaktadir.

Hava Fotografi 2. 8 ada icerisinde yer alan 31 ve 23 parsellerin komsulugundaki bir kisim tescil harici alan

uydu goriintlsu

Altunizade Mahallesi,8 ada icerisinde bulunan planlama alanina erigim Shibuya Sokaktan

saglanmaktadir.



3. ALAN VE YAKIN CEVRESININ OLUSUMU

3.1.Tarihsel Gelisim

Bogaz, tarih oncesi dénemden baslayarak Asya - Avrupa gecislerinde bir képri gorevi
yapmistir. Her donem stratejik 6nemde bir bolge olmustur. Alt Paleolitik donemden
itibaren Umraniye ve Dudullu cevresinin acik hava konak yerleri olarak secildigini
gosteren 13 buluntu yeri vardir. Goksu deresinin yukari kollarinin drenaj alanlarindaki bu
buluntu vyerleri alet topluluklar ele gegmistir. Ayrica istanbul'un en eski ilk Uretimcilige
Gegis Evresi'ni yansitabilecek "akeramik ilk koy" yerlesmelerinden biri de Dudullu'nun

250 m kadar batisinda saptanmistir.

Bizans dncesi donemde istanbul'da bugiinki Kadikoy'de ilk sehir devleti, Kalkedon (MO
678) ve Sarayburnu'nda Bizantion kurulmustur. Bu dénemde Bogaz bir yerlesim alani
olmaktan ¢ok, 6nemli bir gegis yeri olmus; dini, rekreaktif ve savunma amach kullanimlar

yer almistir.

Uskiidar'in bilinen ilk adi Hrisopolis (Altin Sehir) dir. Bdlgenin bu adla anilmasi gesitli
sekillerde yorumlanmaktadir. Pers isgali sirasinda Anadolu Yarimada’sindaki kavimlerden
ve halktan vergi olarak toplanan altinlar buradaki hazinelerde saklandigi igin bdlgeye bu
adin yakistinldigi soylenmektedir. Bir baska yoruma gore, Agamamnon’ un oglu Krizes
kacarak Anadolu” ya gelmis ve Uskiidar’ da 6ldugi icin sehir onun adiyla aniimigtir.
Kimileri de, gilinbatiminda evleri karsi yakadan yaldizh gibi goriindigt igin Altin $Sehir

adinin verildigini séylemektedir.

Araplarin bir ¢ok kez kusatma girisiminde bulundugu Konstantinopolis’ te karadan ve

denizden gelen Misliman askerlerin ilk hedefi ve karargahi Usktdar olmustur.

Uskiidar'n Osmanli dénemindeki énemli bir ozelligi de, her yil Mekke ve Medine'ye
gidecek haci adaylarinin olusturdugu Surre-i Himayun'un torenlerle buradan

ugurlanmasidir.

Bizans imparatorlugu doneminde surlar icine cekilmis olan kentin stratejik ozelligi, onu
her dénem kusatma tehdidi altinda bulunan bir mekan haline getirmis ve bu korku
surlarin disinda, Bogazda yerlesmeyi énlemistir. Bogazici'nde ancak yer yer manastirlar,

kurban ve adak yerleri kurulmus, stratejik noktalarda korunma amach kaleler yapimistir.



Dini, sosyal icerikli kullaniglar yaninda korunmusg koylarda ve guney yamaglarda tarim ve
balikcilikla geginen kiigiik koyler kurulmustur. Bizans'in glgli dénemlerinde ise bazl
kdylerde yazhk saraylar, misafirhane, hapishane, dugkinler yurdu, hastane gibi tesisler
yapilmistir. Bogaz'in bati yakasinin giir bitki ortiisiiyle kapli olmasi ve Anadolu yakasinin
korunmaya daha elverisli olmasi, yapilanma ve kullanimin daha cok bu yakada yer

almasina neden olmustur.
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Harita 3: Bizans Dénemi istanbul Haritasi

Ancak yine de kentin bazi akinlara karsi korunmasi mimkin olmamistir. Bizans
imparatorlugu'nun  son devirlerinde  Bizans-Osmanli--Ceneviz-Venedik arasinda
miicadelelere sahne olmustur. Orhan Gazi 1352'de Uskidar'i, 1353'te Kadikdy'l
kusatmistir. Anadolu yakasinda yasayan Tiirklerin Rumeli'ye gecisi ve Bogazigi'ni kontrol
altinda tutma cabalari ve istegi, I. Bayezid'in 1391'de Anadolu Kavagi'nin kuzeyinde Yoros
Kalesi'ni Cenevizlilerden almasi ve 1396'dan sonra Sile Kalesi'ni ele gecirmesiyle
gerceklesmistir. Sonra Bogaz'in en dar yerinde, Goksu Deresi'nin Bogaz'a dokildigu
yerde Anadolu Hisari yaptiriimig, ardindan da Tirkler Uskidar ve Kadikdy'de
yerlesmiglerdir. 14 yyda ve 15. yy'in ilk yarisinda Bizanslilardan bosalan Bogazigi,

Tiurklerin egemenligine gecmistir.



istanbul'un Tirkler tarafindan fethinden sonra Bogazici'nde 15. yy'in ikinci yarisinda,
savunma amaci yaninda rekreaktif yerlesmeler ve kullanimlar da baglamistir.
Anadoluhisari'ndaki yerlesme ise L Bayezid'in 1397'de istanbul kusatmasinda,
Karadeniz'den gelecek yardimi kesmek i¢in insa ettirdigi kalenin yapim asamasinda gorev
alan kisilerin ve ailelerinin iskani ile dogmus ve fetih sonrasinda da kale icindeki bu

yerlesme varligini devam ettirmistir.
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Harita 4: Osmanli Dénemi Istanbul Haritasi

Bogazici'ndeki yerlesme dlzenine ilk bicimini kazandiran da Il. Mehmed (Fatih) olmustur.
Il. Mehmet déneminde istanbul’un iskan bolgelerini yonetsel agidan 4 kadiliga ayriimasi
ile Uskiidarda bir Kadilik olmustur. 16.yy'.da Uskiidar'da birkag yeni mahallenin
kuruldugu sanilmaktadir. 16. ve 17.yy'larda da bolge gercek anlamda ticaret kentidir.
Once Anadolu’ya, oradan da Ermenistan ve iran’a ulasan ticaret yolu buradan
baslamaktadir ve yerel olmaktan cok uluslararasi bir nitelik tasiyan ticaret etkinlikleri
nedeniyle Uskidar, Ermeni ve iran'll tiiccarlarla kervanlarin bulugma yeridir. 18. yy'a
gelindiginde, istanbul nifusunun tarihi yarimadada ¢ok artmadigi, buna ragmen Halig,
Bogazigi ve Uskiidar'da yogunlagmaya basladigi gorilmektedir. 1l Selim’in Selimiye

kislasini yaptirmasi ve Selimiye mahallesini kurmasi, Uskiidar'in Dogancilar'dan oteye,



Haydarpasa’ya dogru yayilmasini baglatmig, 19. yy ‘da Uskiidar’'da Atik Valide
Kulliyesi'nin  tstiinden Bulgurlu’'ya dogru giden yol iizerinden yeni bir mahalle

olusmustur.

1845’ten sonra ilk yaz ve kig vapur seferlerinin Uskiidar'a diizenlenmesi gibi, 1858’de
Kabatas-Uskiidar arasinda ilk arabali vapurun calismaya baslamasi da bolgede
yerlesmenin ve nifusun yogunlastiginin bir gostergesidir. 1900'lere gelindiginde Uskidar
ve Baglarbagi ve Nuh Kapisi civarina kadar uzanan yogun ve kalabalik bir yerlesmedir.
Ozetle Uskidar, Osmanli déneminde doguya ve kuzeye dogru geligmis; Bizans
déneminde kiciik bir kasabayken, Turklerin eline gectikten sonra yogun bir yerlesme

faaliyetine sahne olmustur.

1867 vilayet nizamnamesine gore mutasarriflikla ydnetilmeye baglanan Uskiidar, 1876’da

sehremanetine baglandi. 1926’da ise istanbul’un ilgesi oldu.

Camlica tepelerinin tarihi neredeyse Uskiidar kadar eskidir. Osmanli déneminde,
tepelerin ilk kullanimi IV. Murat zamaninda (1623-1640) olmustur. Eski ve Yeni Camlica
adiyla bahsedilen iki mesire yerinde bazi kdsklerin ve Biiyiik Camlica’da Bag-1 Cihan adh

bir ahsap kasrin yaptiriimasiyla 17. yy'da Camlica sayfiye olarak kullanilmaya baslamistir.

IV. Mehmed’in de (1648-1687) ayni yiizyllda Gamlica’ya bir ahsap saray ile 1660'ta
tepelerdeki dogal su kaynaklarinin akitildigi Biyiik ve Kuglk Camlica sulari diye bilinen
cesmeleri yaptirdigi bilinmektedir. 16. yy'dan itibaren Bogazigi'nde suyolu ulasimi
gelismeye baslayinca, kayikhane ve peremeler artmis, Ozel iskeleler ve kayikhaneler
kurulmustur. Bu dénemde yeni kullanimlar getirilmis, Besiktas, Rumelihisari, Yenikaoy,
Beykoz, Anadoluhisari ve Uskiidar en yogun yerler olmustur. Vadiler ve diger olanakh
yerler dinlenme, eglenme alanlari olarak kullaniimaya baslamis, askeri amagla kullanilan
savunma alanlari da ayrilmistir. 16. yy'in sonu ve 17. yy'da gelisme hizlanmis, ozellikle
Beylerbeyi'nden itibaren yerlesmeler hizla yayllmaya baslamistir. Bogazici istanbul kent
biitini icinde etkin konumunu Cumhuriyet dncesi donemde kazanmis, ancak bu 6nem
Cumbhuriyet déneminde daha da artmistir. istanbul'un ticaret, sanayi, kiltir merkezi
olarak 1950'lerden itibaren hizli kentlesme sirecine girmesiyle bu mekanlar daha yogun
bicimde etkilesmistir. Osmanli Déneminde yazlik konutlar, yallar ve bunlara hizmet

veren Bogazici kéylerinin olusturdugu ve Ust, orta ve alt gelir gruplarinin yerlestigi bu
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mekanda, Cumhuriyet déneminde olumsuz gelismeler olmus, yeni ve uyumsuz
kullanimlar ortaya ¢ikmig, vadi tabanlari ve dere kenarlarinda sanayi yerlesmeleri yer
almistir. 1950'den itibaren de gocle gelenlerin olusturdugu gecekondu niifusu ve gelisen
ulasim olanaklarinin yarattigi yeni gruplar Bogazici'nin bugunkl yerlesme yapisini

olusturmustur.
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Harita 5: Cumhuriyet Dénemi istanbul Haritasi

Tarih boyunca Avrupa ve Asya arasinda bir gegis yeri, Us ve konak yeri olarak 6nemini
koruyan Uskidar, Osmanli déneminde liman olarak gelisti. Ozellikle Asya’ya gonderilen
ordularin donaniminin yapildigi ilk konak yeri oldu. Fatih Sultan Mehmet, Yavuz Sultan
Selim ve Kanuni Sultan Siileyman sefere ¢ikarken ordugahlarini burada kurdurmuglardir.
istanbul’un fethinden sonra Il. Mehmet Uskiidar'dan kacan Rumlarin yerine Anadolu’dan
gelen Tirkleri yerlestirmistir. II. Mehmet déneminde istanbul’'un iskan bdlgelerinin
yonetsel agidan 4 kadiliga ayrilmasi ile Uskidar da bir kadilik olmustur. 16. yy'da
Uskiidar'da bir kac yeni mahallenin kuruldugu sanilmaktadir. 16. ve 17. yy’larda da bdlge
gercek anlamda bir ticaret kentidir. 1Il. Selim’in Selimiye kiglasini yaptirmasi ve Selimiye
mahallesini kurmasi, Uskiidar'in Dogancilar'dan oteye, Haydarpasa’ya dogru yayilmasini
baslatmig, 19.yy’'da Uskiidar'da Atik Valide Killiyesi'nin Ustiinden Bulgurlu’ya dogru
giden yol Uzerinde yeni bir mahalle olusmustur. 1845’ten sonra ilk yaz ve kis vapur
seferlerinin Uskiidar’a diizenlenmesi gibi, 1858’de Kabatas-Uskiidar arasinda ilk araba

vapurunun galigmaya baslamasi da bolgede yerlesmenin ve nifusun yogunlastiginin bir
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gostergesidir. 1900’lere gelindiginde Uskiidar, Baglarbasi ve Nuh Kapisi civarina kadar
uzanan yogun ve kalabalik bir yerlesmedir. Ozetle Uskiidar, Osmanl doneminde doguya
ve kuzeye dogru gelismis; Bizans déneminde kiiclik bir kasabayken, Turklerin eline
gectikten sonra yogun bir yerlesme faaliyetine sahne olmustur. 1867 vilayet
nizamnamesine gdre mutasarrifikla  yonetilmeye baslanan  Uskudar, 1876’da
sehremanetine baglandi. 1926’da ise istanbul’un ilcesi oldu. IV. Mehmed'in de (1648-
1687) ayni yizyllda Camlica’'ya bir ahsap saray ile 1660'ta tepelerdeki dogal su
kaynaklarinin akitildigi Biyuk ve Kiiciik Camlica sulari diye bilinen cesmeleri yaptirdig

bilinmektedir.

4. DOGAL YAPI ANALIZLERI
Egim Analizi
Planlama alani igerisinde yogun olarak egim derecesinin %0-5 araliginda oldugu

gorilmektedir. Alanin kuzeybatisinda egim derecesi %5-10 araligindadir.

LEJANT
Croancamasian
——— ESYUKSELTI EGRISI
EGIM ARALIGI (%)

Harita 6:Egim Analizi
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Esyiikselti Analizi

Planlama alaninin es yiikselti analizine gore yiiksekligin yogun olarak 95-100 metre

arasinda oldugu goriilmektedir. Alanda en yiiksek yer 100 metredir.

LEJANT
[ pianiamaavam
ESYUKSELTI EGRISI
ES YOKSELTI ARALIGI (M)
& wo-10s
| ERE
| EE
B s o

Harita 7: Esyukselti Analizi

Yonelis Analizi

Planlama alaninda egim yonii yogun olarak kuzey yonindedir. Alanin giineyinde egim

yoniiniin giineybati oldugu gorilmektedir.

LEJANT

[l raaauaac
ESYUXSELTI EGRISI

Harita 8: Yonelis Analizi
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5. FOTOGRAFLAR

Hava Fotografi 3: Fotograf Cekim Yonleri

Resim 1: Gorsel 1
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Resim 3: Gorsel 3
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Resim 4: Gorsel 4

6. MULKIYET BILGISI
istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, 8 ada igerisinde yer alan 31 ve 23
parsellerin  komsulugundaki bir kisim tescil harici alan, planlama alani olarak

belirlenmistir. Alanin bilytkligi 1298 m? dir.

Harita 9:istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, Planlama Alani, Mulkiyet Durumu
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7. PLANLAMA SURECI
7.1. Ust Olgekli Planlar

15.06.2009 T.T.’li 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Plani

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, 8 ada icerisinde yer alan 31 ve 23
parsellerin komsulugundaki bir kisim tescil harici alan, 1/100.000 Olgekli Mer’i istanbul

Cevre Diizeni Plani’'nda “Orta Yogunlukta Meskdn Konut Alani” lejantinda kalmaktadir.

Harita 10:15.06.2009 TT'li 1/100.000 Olcekli istanbul Cevre Diizeni Plani
7.2. Alt Olgekli Planlar

16.06.2012 Tasdik Tarihli 1/5000 Olcekli 8 Ada Ortasindaki Tescil Disi Alan ve Cevresine

Ait Nazim imar Plani

Altinizade Mahallesi, 8 Ada ortasindaki tescil disi alan ve gevresine ait nazim imar plani

tadilatina gore “Park+ Zemin Alti Kath Otopark Alani” lejantinda kalmaktadir.

Harita 11: 16.06.2012 TT'li 1/5.000 Olcekli Uskiidar Altunizade Nazim imar Plani
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16.06.2012 Tasdik Tarihli 1/1000 Olcekli 8 Ada Ortasindaki Tescil Dist Alan ve Cevresine

Ait Uygulama imar Plani

Altinizade Mahallesi, 8 Ada ortasindaki tescil disi alan ve gevresine ait uygulama imar
plani tadilatinda planlama alani, “Park + Zemin Alti Katli Otopark Alani” lejantinda

kalmaktadir. Alanin zemin alti katli otopark, zemin Ustl park alani olarak planlanmistir.

Harita 12: 16.06.2012 TT'li 1/1.000 Olcekli Uskiidar Altunizade Uygulama imar Plani

18



8. ISTANBUL iLi, USKUDAR iLCESi, ALTUNiZADE MAHALLESi, 8 ADA ICERISINDE YER
ALAN 31 VE 23 PARSELLERIN KOMSULUGUNDAKI BiR KISIM TESCIiL HARICi ALANA
iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
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Harita 13:1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi

Plan degisikligine konu olan 31 ve 23 parsel komsulugunda bulunan tescil harici alan,
16.06.2012 tasdik tarihli 1/1000 &lcekli meri uygulama imar planinda “Park + Zemin Ustl
Katli Otopark Alanl” lejantinda kalmaktadir. Bolge plan kapsaminda s6z konusu alanda
plan degisikligi ihtiyaci mevcut oldugundan, 1/1000 olcekli Uygulama imar plani
degisikligi teklifi hazirlanmistir.

Plan degisikligi teklifinde; tescil harici olan, 1299 m?2 buyuklige sahip olan planlama
alaninin bir kismi “Ozel Saglik Tesisi Alani”, bir kismi ise “Genel Otopark Alani” olarak
onerilmistir. 990 m? blyuklugindeki “Ozel Saglik Tesisi Alani”nda “TAKS:0.60,

Yencok:5Kat” seklinde yapilasma kosulu bulunmaktadir.



Tablo 1: Plan Degisikligi Fonksiyon Dagilimi ve insaat Alani Hesab

FONKSIYON ALAN (M?) | TAKS | Yencok | TOPLAM iNSAAT ALANI (M2)
Ozel Saglik Tesisi 990 0.60 | 5KAT 2970
Otopark 308 - - -

8.1. PLAN NOTLARI

L,

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL iLI, USKUDAR ILCESI,
ALTUNIZADE MAHALLESI, 8 ADA ICERISINDE YER ALAN 31 VE 23
PARSELLERIN KOMSULUGUNDAKI BIiR KISIM TESCIL HARICI ALANI
KAPSAMAKTADIR.

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN KISMEN GENEL
OTOPARK ALANI, KISMEN DE OZEL SAGLIK TESISI ALANIDIR.

OZEL SAGLIK TESISI ALANINDA YAPILASMA KOSULLARI; PLANDA
VERILEN CEKME MESAFELERI ICERISINDE, TAKS:0.60, Yengok:5
KATTIR. OTOPARK IHTIYACI PARSEL BUNYESINDE KARSILANMAK VE
YATAN HASTA ODALARI OLARAK KULLANILMAMAK KAYDIYLA IKi
BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR.

YAPILACAK UYGULAMA  CALISMALARINDA ISKIDE KAYDI
BULUNMAYAN BELEDIYESINCE VEYA HALK TARAFINDAN YAPILMIS
ALTYAPI TESISLERINE ZARAR VERILMEYECEKTIR.

. PLANLAMA ALANI [CERISINDE TESCILE DEGER TABIAT VARLIGINA

RASTLANMASI DURUMUNDA CEVRE VE  SEHIRCILIK IL
MUDURLUGUNE BIiLGI VERILECEKTIR.

AFET VE ACIL DURUM YONETIM BASKANLIGINCA 19.01.2010
TARIHINDE ONAYLI ISTANBUL ANADOLU YAKASI MIKROBOLGELEME
RAPORU VE RAPOR EKI YERLESIME UYGUNLUK HARITALARINDA
BELIRTILEN TUM HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PARSEL BAZINDA YAPILACAK TEMEL VE ZEMIN ETUT RAPORLARI
ONAYLANMADAN VE RAPORLARDA BELIRTILEN MUHENDISLIK
ONLEMLERiI ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU YAPILASMA 18.02.2018
TARIHLI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "TURKIYE BINA DEPREM
YONETMELIGI" ILE  14.07.2007 TARIHLI RESMi  GAZETEDE
YAYIMLANAN  "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK  YAPILAR
HAKKINDA YONETMELIK" ESASLARINA UYULMALIDIR.

. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ISTANBUL IMAR YONETMELIGI VE

MER'I IMAR PLANI KOSULLARI GECERLIDIR.
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ISTANBUL iLi
USKUDAR iLCESi, ALTUNiZADE MAHALLESI

8 ADA iCERISINDE YER ALAN 31 VE 23 PARSELLERIN
KOMSULUGUNDAKI BiR KISIM TESCiL HARICi ALANA iLiSKIN

1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

[]

istanbul ili, Uskiidar {lgesi, Altuniza Mfihallesi. 8 Ada, 31 ve 23
Hatya UAJ RYPAAE sayili tasinmazlann bitisigindeki lz:cil harici alana iliskin 1

Sube M“d‘jrr paﬁéhk 1/5000 dlgekli Nazim imar Plan %isikligi

Exi| (/6 tkim 2021
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1. GIRiS
Bu rapor, istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, 8 ada icerisinde yer alan 31 ve

23 parsellerin komsulugundaki bir kisim tescil harici alana iliskin hazirlanan 1/5000

Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi plan agiklama raporu ve plan notlarini icermektedir.
2. PLANLAMA ALANININ MEVCUT DURUMU

2.1. Planlama Alaninin Genel Konumu

Harita 1:Uskiidar ilcesinin [stanbul icindeki Konumu

Planlama alaninin bulundugu Uskidar ilgesi; istanbul ili Anadolu Yakasi’nin kiyi kisminda

olup glineyinde Kadikdy, dogusunda Umraniye, giiney dogusunda Atasehir ilgeleri yer

almaktadir.
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Harita 2: Planlama alanin Uskidar ilgesi icerisindeki komumu

Bahse konu planlama alani istanbul’'un dogu yakasinda Uskiidar ilgesi Altunizade
Mahallesi sinirlari icerisinde kalmaktadir. Altunizade Mahallesi; kuzeybatisinda icadiye
Mabhallesi, batisinda Selami Ali ve Murat Reis mahalleleri, giineybatisinda Barbaros
Mabhallesi, glineyinde Kadikdy ilgesi, giineydogusunda Acibadem Mahallesi, dogusunda
Kuctkgamlica Mahallesi, kuzeydogusunda Burhaniye Mahallesi, kuzeyinde Kuzguncuk

Mahallesi ile cevrelenmistir.




Hava Fotografi 1: Planlama Alanin Altunizade Mahallesi icerisindeki Konumu

Bahse konu planlama alani Uskiidar ilgesi’nin Altunizade Mahallesi sinirlarinda
kalmaktadir. 0-1 Otoyolu, alanin dogusunda yer almaktadir. Planlama alaninin batisinda

Rum mezarligi, glineyinde Dlinya Géz Hastanesi bulunmaktadir.

Hava Fotografi 2. 8 ada igerisinde yer alan 31 ve 23 parsellerin komsulugundaki bir kisim tescil harici alan

uydu gorintisi

Altunizade Mahallesi,8 ada icerisinde bulunan planlama alanina erisim Shibuya Sokaktan

saglanmaktadir.



3. ALAN VE YAKIN CEVRESININ OLUSUMU

3.1.Tarihsel Gelisim

Bogaz, tarih 6ncesi donemden baslayarak Asya - Avrupa gegcislerinde bir képri goérevi
yapmistir. Her dénem stratejik 6nemde bir bdlge olmustur. Alt Paleolitik dénemden
itibaren Umraniye ve Dudullu cevresinin acik hava konak verleri olarak secildigini
gosteren 13 buluntu yeri vardir. Géksu deresinin yukari kollarinin drenaj alanlarindaki bu
buluntu yerleri alet topluluklari ele geemistir. Ayrica istanbul'un en eski ilk Uretimcilige
Gecis Evresi'ni yansitabilecek "akeramik ilk koy" yerlesmelerinden biri de Dudullu'nun

250 m kadar batisinda saptanmistir.

Bizans Gncesi donemde Istanbul'da bugiinkii Kadikdy'de ilk sehir devleti, Kalkedon (MO
678) ve Sarayburnu'nda Bizantion kurulmustur. Bu dénemde Bogaz bir yerlesim alani
olmaktan ¢ok, 6nemli bir gegcis yeri olmus; dini, rekreaktif ve savunma amagh kullanimlar

yer almistir.

Uskiidar’in bilinen ilk adi Hrisopolis (Altin Sehir) dir. Bélgenin bu adla anilmasi cesitli
sekillerde yorumlanmaktadir. Pers isgali sirasinda Anadolu Yarimada’sindaki kavimlerden
ve halktan vergi olarak toplanan altinlar buradaki hazinelerde saklandigi icin bolgeye bu
adin yakistinldigi sdylenmektedir. Bir baska yoruma gore, Agamamnon’ un oglu Krizes
kagarak Anadolu’ ya gelmis ve Uskidar’ da 6ldigii icin sehir onun adiyla anilmistir.
Kimileri de, giinbatiminda evleri karsi yakadan yaldizli gibi gorindugi igin Altin Sehir

adinin verildigini sylemektedir.

Araplarin bir ¢ok kez kusatma girisiminde bulundugu Konstantinopolis’ te karadan ve

denizden gelen Misliiman askerlerin ilk hedefi ve karargahi Uskiidar olmustur.

Uskiidar'in Osmanli dénemindeki énemli bir ozelligi de, her yil Mekke ve Medine'ye
gidecek haci adaylarinin  olusturdugu Surre-i Hiimayun'un térenlerle buradan

ugurlanmasidir.

Bizans imparatorlugu déneminde surlar igine cekilmis olan kentin stratejik 6zelligi, onu
her dénem kusatma tehdidi altinda bulunan bir mekan haline getirmis ve bu korku
surlarin digsinda, Bogazda yerlesmeyi énlemistir. Bogazici'nde ancak yer yer manastirlar,

kurban ve adak yerleri kurulmus, stratejik noktalarda korunma amagli kaleler yapilmistir.



Dini, sosyal igerikli kullanislar yaninda korunmus koylarda ve giiney yamaglarda tarim ve
balikgilikla geginen kiigiik kayler kurulmustur. Bizans'in gii¢lii dénemlerinde ise bazi
kdylerde yazlik saraylar, misafirhane, hapishane, digkiinler yurdu, hastane gibi tesisler
yapilmistir. Bogaz'in bati yakasinin giir bitki ortuslyle kapl olmasi ve Anadolu yakasinin
korunmaya daha elverisli olmasi, yapilanma ve kullanimin daha ¢ok bu yakada yer

almasina neden olmustur.
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Harita 3: Bizans Dénemi [stanbul Haritasi

Ancak yine de kentin bazi akinlara karsi korunmasi mimkiin olmamistir. Bizans
imparatorlugu'nun  son  devirlerinde  Bizans-Osmanli--Ceneviz-Venedik  arasinda
mucadelelere sahne olmustur. Orhan Gazi 1352'de Uskiidar', 1353'te Kadikoy'l
kusatmistir. Anadolu yakasinda yasayan Tirklerin Rumeli'ye gegisi ve Bogazigi'ni kontrol
altinda tutma cabalari ve istegi, |. Bayezid'in 1391'de Anadolu Kavagi'nin kuzeyinde Yoros
Kalesi'ni Cenevizlilerden almasi ve 1396'dan sonra Sile Kalesi'ni ele gecirmesiyle
gerceklesmistir. Sonra Bogaz'in en dar yerinde, Goksu Deresi'nin Bogaz'a dokuldugii
yerde Anadolu Hisari yaptinimis, ardindan da Tirkler Uskiidar ve Kadikdy'de
yerlesmiglerdir. 14 yyda ve 15. yy'in ilk yarisinda Bizanslilardan bosalan Bogazici,

Tirklerin egemenligine ge¢mistir.



istanbul'un Turkler tarafindan fethinden sonra Bogazici'nde 15. yy'in ikinci yarisinda,
savunma amaci yaninda rekreaktif yerlesmeler ve kullanimlar da baslamistir.
Anadoluhisari'ndaki yerlesme ise |I. Bayezid''in  1397'de istanbul kusatmasinda,
Karadeniz’den gelecek yardimi kesmek i¢in insa ettirdigi kalenin yapim asamasinda gorev
alan kisilerin ve ailelerinin iskani ile dogmus ve fetih sonrasinda da kale icindeki bu

yerlesme varligini devam ettirmistir.
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Harita 4: Osmanl Dénemi Istanbul Haritasi

Bogazici'ndeki yerlesme diizenine ilk bigimini kazandiran da Il. Mehmed (Fatih) olmustur.
Il. Mehmet déneminde istanbul’un iskan bélgelerini yénetsel acidan 4 kadiliga ayrilmasi
ile Uskiidarda bir Kadilik olmustur. 16.yy'.da Uskiidar'da birkac yeni mahallenin
kuruldugu sanilmaktadir. 16. ve 17.yy'larda da bélge gercek anlamda ticaret kentidir.
Once Anadolu’ya, oradan da Ermenistan ve iran’a ulasan ticaret yolu buradan
baslamaktadir ve yerel olmaktan ¢ok uluslararasi bir nitelik tasiyan ticaret etkinlikleri
nedeniyle Uskiidar, Ermeni ve iran'li tiiccarlarla kervanlarin bulusma yeridir. 18. yy’a
gelindiginde, Istanbul niifusunun tarihi yarimadada ¢ok artmadigl, buna ragmen Halic,
Bogazi¢i ve Uskiidar'da yogunlasmaya basladigi gorilmektedir. I1l. Selim’in Selimiye

kislasini yaptirmasi ve Selimiye mahallesini kurmasi, Uskiidar'in Dogancilar’dan Oteye,



Haydarpasa’ya dogru yayilmasini baslatmis, 19. yy ‘da Uskidarda Atik Valide
Killiyesi'nin  Gstiinden Bulgurlu’ya dogru giden vyol iizerinden yeni bir mahalle

olusmustur.

1845’ten sonra ilk yaz ve kis vapur seferlerinin Uskiidar'a diizenlenmesi gibi, 1858’de
Kabatas-Uskiidar arasinda ilk araball vapurun calismaya baslamasi da bdlgede
yerlesmenin ve niifusun yogunlastiginin bir gostergesidir. 1900'lere gelindiginde Uskiidar
ve Baglarbasi ve Nuh Kapisi civarina kadar uzanan yogun ve kalabalik bir yerlesmedir.
Ozetle Uskiidar, Osmanli déneminde doguya ve kuzeye dogru gelismis; Bizans
déneminde kiiglik bir kasabayken, Turklerin eline gectikten sonra yogun bir yerlesme

faaliyetine sahne olmustur.

1867 vilayet nizamnamesine gére mutasarriflikla yonetilmeye baslanan Uskiidar, 1876’da

sehremanetine baglandi. 1926’da ise istanbul’un ilcesi oldu.

Gamlica tepelerinin tarihi neredeyse Uskiidar kadar eskidir. Osmanli doéneminde,
tepelerin ilk kullanimi IV. Murat zamaninda (1623-1640) olmustur. Eski ve Yeni Camlica
adiyla bahsedilen iki mesire yerinde bazi késklerin ve Biyiik Camlica’da Bag-1 Cihan adli

bir ahsap kasrin yaptiriimasiyla 17. yy’da Camlica sayfiye olarak kullanilmaya baslamistir.

IV. Mehmed'in de (1648-1687) ayni yiizyilda Camlica’ya bir ahsap saray ile 1660'ta
tepelerdeki dogal su kaynaklarinin akitildigi Biiyiik ve Kii¢iik Camlica sulari diye bilinen
cesmeleri yaptirdigi bilinmektedir. 16. yy’dan itibaren Bogazici'nde suyolu ulasimi
gelismeye baglayinca, kayikhane ve peremeler artmis, 6zel iskeleler ve kayikhaneler
kurulmugtur. Bu dénemde yeni kullanimlar getirilmis, Besiktas, Rumelihisari, Yenikay,
Beykoz, Anadoluhisari ve Uskiidar en yogun yerler olmustur. Vadiler ve diger olanakl
yerler dinlenme, eglenme alanlari olarak kullanilmaya baslamis, askeri amacla kullanilan
savunma alanlari da ayrilmistir. 16. yy'in sonu ve 17. yy’da gelisme hizlanmis, dzellikle
Beylerbeyi'nden itibaren yerlesmeler hizla yayilmaya baglamistir. Bogazici istanbul kent
bitlni iginde etkin konumunu Cumhuriyet dncesi dénemde kazanmis, ancak bu énem
Cumhuriyet déneminde daha da artmustir. istanbul'un ticaret, sanayi, kiiltir merkezi
olarak 1950'lerden itibaren hizli kentlesme siirecine girmesiyle bu mekanlar daha yogun
bicimde etkilesmistir. Osmanli Déneminde yazlik konutlar, yalilar ve bunlara hizmet

veren Bogazici kdylerinin olusturdugu ve Ust, orta ve alt gelir gruplarinin yerlestigi bu
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mekanda, Cumhuriyet déneminde olumsuz gelismeler olmus, vyeni ve uyumsuz
kullanimlar ortaya ¢ikmis, vadi tabanlari ve dere kenarlarinda sanayi yerlesmeleri yer
almistir. 1950'den itibaren de gocle gelenlerin olusturdugu gecekondu niifusu ve gelisen

ulagim olanaklarinin yarattigi yeni gruplar Bogazigi'nin bugiinki yerlesme vyapisini

olusturmustur.

1,{5” $
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Harita 5: Cumhuriyet Dénemi Istanbul Haritasi

Tarih boyunca Avrupa ve Asya arasinda bir gecis yeri, iis ve konak yeri olarak 6nemini
koruyan Uskiidar, Osmanli déneminde liman olarak gelisti. Ozellikle Asya’ya génderilen
ordularin donaniminin yapildigi ilk konak yeri oldu. Fatih Sultan Mehmet, Yavuz Sultan
Selim ve Kanuni Sultan Stleyman sefere ¢ikarken ordugahlarini burada kurdurmuslardir.
Istanbul’un fethinden sonra Il. Mehmet Uskiidar'dan kacan Rumlarin yerine Anadolu’dan
gelen Tirkleri yerlestirmistir. 1. Mehmet déneminde istanbul’'un iskan bolgelerinin
ybnetsel agidan 4 kadiliga ayrilmasi ile Uskidar da bir kadilik olmustur. 16. yy'da
Uskiidar’da bir ka¢ yeni mahallenin kuruldugu saniimaktadir. 16. ve 17. yy’larda da bélge
gercek anlamda bir ticaret kentidir. Ill. Selim’in Selimiye kislasini yaptirmasi ve Selimiye
mahallesini kurmasi, Uskiidar'in Dogancilar'dan éteye, Haydarpasa’ya dogru yayilmasini
baslatmig, 19.yy’da Uskiidar'da Atik Valide Kalliyesi’nin stiinden Bulgurlu’ya dogru
giden yol Uzerinde yeni bir mahalle olusmustur. 1845’ten sonra ilk yaz ve kis vapur
seferlerinin Uskiidar'a diizenlenmesi gibi, 1858’de Kabatas-Uskiidar arasinda ilk araba

vapurunun ¢alismaya baglamasi da bélgede yerlesmenin ve niifusun yogunlastiginin bir
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gostergesidir. 1900’lere gelindiginde Uskiidar, Baglarbasi ve Nuh Kapisi civarina kadar
uzanan yogun ve kalabalik bir yerlesmedir. Ozetle Uskiidar, Osmanli doneminde doguya
ve kuzeye dogru gelismis; Bizans déneminde klglk bir kasabayken, Tirklerin eline
gectikten sonra yogun bir yerlesme faaliyetine sahne olmustur. 1867 vilayet
nizamnamesine gdére mutasarriflikla yonetilmeye baslanan Uskiidar, 1876'da
sehremanetine baglandi. 1926’da ise Istanbul’un ilgesi oldu. IV. Mehmed’in de (1648-
1687) ayni yiizyilda Camlica’ya bir ahsap saray ile 1660’ta tepelerdeki dogal su
kaynaklarinin akitildigi Biyiik ve Kigtk Camlica sulari diye bilinen cesmeleri yaptirdig

bilinmektedir.

4. DOGAL YAPI ANALIZLERI
Egim Analizi
Planlama alani icerisinde yogun olarak egim derecesinin %0-5 araliginda oldugu

gorulmektedir. Alanin kuzeybatisinda egim derecesi %5-10 araligindadir.

LEJANT
O peaniavanian
——— ESYUKSELT EGRISI
EGIM ARALIGI (%)
.
Bl
100115
B 50120

s el i i

Harita 6:Egim Analizi
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Esylikselti Analizi

Planlama alaninin es yukselti analizine gére yuksekligin yogun olarak 95-100 metre

arasinda oldugu goriilmektedir. Alanda en ylksek yer 100 metredir.

LEJANT

COrunviamasam
—— ESYUKSELTI EGRIS!

Harita 7: EsyUkselti Analizi

Yonelis Analizi

Planlama alaninda egim yéni yogun olarak kuzey yonindedir. Alanin glneyinde egim

yoninin glineybati oldugu gorilmektedir.

LEJANT

T reancamaaam
——— ESYUKSELT EGRIS!

Harita 8: Ydnelis Analizi
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5. FOTOGRAFLAR

Hava Fotografi 3: Fotograf Cekim Yénleri

Resim 1: Gorsel 1
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Resim 3: Gdrsel 3
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Resim 4: Gorsel 4

6. MULKIYET BiLGisi

Istanbul ili, Uskiidar iIgesi, Altunizade Mahallesi, 8 ada icerisinde yer alan 31 ve 23
parsellerin  komsulugundaki bir kisim tescil harici alan, planlama alan olarak

belirlenmistir. Alanin biyiikligi 1298 m? dir.

Harita 9:istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mahallesi, Planlama Alani, Miilkiyet Durumu
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7. PLANLAMA SUREC]
7.1. Jeolojik Etiit Raporu

istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade mahallesi 8 ada 31 ve 23 parsel sayili tasinmazlarin
bitisigindeki tescil harici alan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanligi'nca 19.01.2010
tarihinde onayli istanbul Anadolu Yakasi Mikro bolgeleme Raporu ve rapor eki yerlesime
uygunluk haritalarinda “UA” (Uygun alan) olarak degerlendirilen alanda kalmaktadir.

Raporun yerlesime uygunluk béliminde: Uygun Alanlarda;
-Morfolojik olarak yapilasmaya engel hususlar bulunmamaktadir.
-Sivisma ve zemin biiyiitmesi riski bulunmamaktadir.
-Heyelan ya da diger kiitle hareketleri gelismemistir.
-Sellenme-Su baskini riski bulunmamaktadir.
-Temel mihendisligi agisindan yapilasmaya elverisli alanlar bulunmamaktadir.

-Kartlasma, asiri ayrismis ve zemin ozelligi kazanmis kaya ortamlar, tag ve kum

ocaklari, yumusak zeminlerden kaynaklanan problemler mevcut degildir.

7.2. Ust Olgekli Planlar
15.06.2009 T.7.’li 1/100.000 Glcekli istanbul Cevre Diizeni Plan;

istanbul ili, Uskiidar ilcesi, Altunizade Mabhallesi, 8 ada igerisinde yer alan 31 ve 23
parsellerin komsulugundaki bir kisim tescil harici alan, 1/100.000 Olgekli Mer’i istanbul

Cevre Duzeni Plan’'nda “Orta Yogunlukta Mesk(in Konut Alan” lejantinda kalmaktadir.

Harita 10:15.06.2009 TT'li 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plani
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7.3. Alt Olgekli Planlar

16.06.2012 Tasdik Tarihli 1/5000 Olcekli 8 Ada Ortasindaki Tescil Disi Alan ve Cevresine

Ait Nazim imar Plani

Altinizade Mahallesi, 8 Ada ortasindaki tescil disi alan ve gevresine ait nazim imar plani

tadilatina gore “Park+ Zemin Alti Katl Otopark Alani” lejantinda kalmaktadir.

hibuya Sk

Harita 11: 16.06.2012 TT'li 1/5.000 Olcekli Uskiidar Altunizade Nazim imar Plan

8. ISTANBUL iLi, USKUDAR ILCESi, ALTUNIZADE MAHALLESI, 8 ADA ICERISINDE YER
ALAN 31 VE 23 PARSELLERIN KOMSULUGUNDAKI BIiR KISIM TESCiL HARICi ALANA
ILISKIN 1/5000 OLGEKLi NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLiGi

Plan degisikligine konu olan 31 ve 23 parsel komsulugunda bulunan tescil harici alan,
16.06.2012 tasdik tarihli 1/1000 olcekli meri uygulama imar planinda “Park + Zemin st
Katl Otopark Alani” lejantinda kalmaktadir. Bolge plani kapsaminda s6z konusu alanda
plan degisikligi ihtiyaci mevcut oldugundan, 1/5000 élcekli Nazim imar plani degisikligi

teklifi hazirlanmistir.

1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi ile konu parsellerin komsulugunda bir

kisim tescil harici alan Ozel Saglk Alani ve Otopark alani olarak planlanmistir.
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[ ISTANBUL iLi, USKUDAR ILCESi, ALTUNIZADE MAHALLESI, i

8 ADA iCERISINDE YER ALAN 31 VE 23 PARSELLERIN
KOMSULUGUNDAKI BIR KISIM TESCIL HARICI ALANA iLiSKIN =
1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI &Ll ]

LEJAND -

—— . ——.. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI K

1. PLAN u:(:tshqk:t ONAMA SINTRI ISTANBUL iLL, USKUDAR fLCESI,
ALTUNIZADE MAHALLESL 8 ADA iICERISINDE YER ALAN 31 VE 23
v‘mgtl—wnl\‘ KOMSULUGUNDAKI BIR KISIM TESCIL HARICT ALANT
KAPSAMAKTADIR.

| 2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCERISINDEKI ALAN KISMEN
GENEL OTOPARK ALANL KISMEN DE OZEL SAGLIK ALANIDIR.

1" 3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA ISTANBUL iIMAR YONETMELIGI VE |
MER'] IMAR PLANI KOSULLARI GECERLIDIR. _J

Harita 12: 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligi

8.1. PLAN NOTLARI

1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ISTANBUL iLi, USKUDAR iLCESi, ALTUNIZADE
MAHALLESI, 8 ADA ICERISINDE YER ALAN 31 VE 23 PARSELLERIN
KOMSULUGUNDAKI BiR KISIM TESCiL HARICi ALANI KAPSAMAKTADIR.

2. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI iCERISINDEKi ALAN KISMEN GENEL OTOPARK
ALANI, KISMEN DE OZEL SAGLIK ALANIDIR.

3. BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA iSTANBUL IMAR YONETMELIGi VE MER'i iIMAR
PLANI KOSULLARI GECERLIDIR.
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