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1. AMAC

Uskiidar ilge sinirlari igerisinde yiiriirliikte olan 18.03.1991 tt.’li Altunizade Uygulama Imar
Plam, 11.08.1998 tt.’li Bulgurlu Kisikli Uygulama Imar Plam, 09.06.2006 tt.’li Uskiidar
Merkez Uygulama Imar Plani, 13.02.2008 tt.’li Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri
Revizyon Uygulama Imar Plani, 28.11.2016 tt.’li Unalan Mahallesi Giineyi Alt Bolge Revizyon
Uygulama Imar Planlar1 kapsaminda yer alan plan notlarimn; halihazirda tegekkiil eden
binalarin, riskli bina statiisinden yenilenmesi durumunda, de@isen meri imar yonetmeligi
kapsaminda revize edilerek, imar durumu asamasinda celiskiye sebep olan noktalarda
diizenlemeler ile mevcut c¢ati kullanimi konusunda daha rasyonel kullanima doniik

iyilestirmeler yapilmasi1 amaglanmustir.

2. MEVCUT DURUM

2.1. KONUM

Harita 1: istanbul Olgeginde Konum
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Harita 2 Semt Olgeginde Konum

Uskiidar ilgesi, Anadolu yakasinda, Kadikdy, Atagehir, Umraniye, Beykoz
komsulugunda yer alan yaklagik 35.7 km? biiyiikliigiinde bir alandir. 33 mahalleden olusan
Uskiidar'in niifusu, 533570 kisi olarak tespit edilmistir.



2.2. ULASIM

Harita 3 Ulagim iliskileri

s—— Planlanan Metro Hatlan

Planlanan istasyoniar
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Karayoliari
s skiidar-Cekmeky Metro

Marmaray
Kadikdy-Pendik Metro

L ] Meveut istasyonlar

~ Ingaat Halindeki
Metro Hatlari

® insaat Halindeki
istasyoniar

12 adet
Rayli Sistem +21 adet
istasyonu Planlanan Rayli

14 km
mevcut Rayh
Sistem Hatti

Sistem istasyonu

&

+24 km
Planlanan Rayl
Sistem Hatti

Uskiidar Ilgesi, Anadolu Yakasinin giiglii ulagim baglantilarmin oldugu bir noktada,
erisim imkanlarinin oldugu bir lokasyonda yer almaktadir. Plan bolgesinin giineyinde ve
batisinda 15 Temmuz Sehitler Kopriisii ile baglant1 saglayan Altunizade Kavsagi ve Uskiidar-
Umraniye TEM Baglant1 Yolu (Sile Otoyolu) ile bu yollara entegre i¢ anayollar bulunmaktadir.
Ayrica Uskiidar-Umraniye-Cekmekdy metro hatti giizergahina ¢ok yakin bir noktada

kalmaktadir.

3. 1/100000 OLCEKLi CEVRE DUZENI PLANI

Uskiidar Ilgesi, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda; “Meskun Alan” olarak
belirlenirken, “Kiiltiir Odakl1 Turizm”in bolgesel tetikleyici olmas: hedeflenmistir.
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&V - . 3
C")nggrau“z:a?.':m — Universite
Alani Kampus Alami
Kiltlir Odakls
Turizm Alani Meskun Alan
Kentsel ve Bolgesel
Donati Alani

— 5 Orman Alani

Birinci Derece

R
Yol
Ticaret Turizm
Kiiltir ve Konut = Kentsel ve Bolgesel 4 Rayh Toplu
Alani Yesil ve Spor Alani " Tasima Glizergahi

Harita 4 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam
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4. ANALIZLER

ESYUKSELTI ANALIZI
LEJAND

- 125-150m
D 150-175m
- 175.200m

Harita 5 Esyiikselti Analizi

Uskiidar ilgesinin bolge topografyasi incelendiginde; 0-25 m kotu ¢ogunlukla Kiigiiksu
Deresi gevresi ve vadi tabanlarinin olusturdugu goriilmektedir. 75-125 m kotu arasindaki
alanlar ¢alisma alaminin biiyiik gogunlugunu olusturmaktadir. Alanin en yliksek noktast 200 m
{istii olan eski TRT alani1 ve gevresidir.
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EGIM ANALIZI

LEJAND

Harita 6 Egim Analizi

Uskiidar ilgesinin egim analizi kapsaminda genel yapisina bakildiginda; ¢ogunlukla %
0-20 egime sahip oldugu goriilmektedir. % 40’1n iizerindeki egimli alanlar b6lgenin %9 unu
olusturmaktadir.
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YONELIS ANALIZI

LEJAND

| oomer

GUNEY-BAT)

B coevootu
B e

B e e
- KUZEY-D00V

et

Harita 7 Yonelis Analizi

Uskiidar ilgesinin, yonelis analizi incelendiginde; kuzey, kuzeybati ve kuzeydogu
yonlerinin alana hakim oldugu goriilmektedir.
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5. PLANLAMA SURECI

Plan Bolgesi T?Aae’:tgf’" idﬁ%ﬂ%})ﬁz‘;si
Uskidar Merkez Bolgesi 576 16,11
Altunizade Bolgesi 419 1,72
Camlica Bolgesi 325 9,09
Bulgurlu — Kisikli Bolgesi 305 8,63
Unalan Bolgesi 173 4,84
Validebag Dogal Sit Alani 42 117
Kisiklt Kévici Kentsel Sit Alani 5 0,14
Bulgurlu Kévici Kentsel Sit Alani 10 028
Ongoranam Bolgesi 515 14,40
TOPLAM : 3576 7 ; 100

Harita 8 Uskiidar ilesi, Plan Bolgeleri

B 26.09.2016 t.t'li Gerigbriiniim ve Etkilenme Béligeleri Koruma
Amagli Uygulama imar Planlari
31.07.2012 t.t'li Camlica Ozel Proje Alani

04.07.2007 t.t’li Bilyiik ve Kiigiik Camlica Dogal ve Kentsel Sit Alani
Koruma Amach Uygulama imar Plani

11.09.2010 t.t'li Kisikli Kayici Kentsel Sit Alani KAUiP
c| 06.12.2010 t.t'li Bulgurlu Koyici Kentsel Sit Alani KAUIP
e VARl

On
“Goruntm I 11.08.1998 t.t'li Bulgurlu Kisikl Uygulama imar Plani l

vresi

KAUIP (iPTAL)

Iﬂ 09.06.2006 t.t'li Uskidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plani l
Valide-i Atik Cami ve Gevresi lle Ayazma Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alani
KAUIP- Onay agamasi devam ediyor.
gmuozo t.t’li Rumi Mehmet Paga Cami ve Gevresi ile Ayazma Cami ve

evresi Kentsel Sit Alani KAUIP
21.06.2011 t.t'li Uskiidar Meydani ve Yakin Cevresi UIP
4.10.2023 t.t'li Uskiidar Meydani ve Yakin Gevresine iliskin UIP

Harita 9 Uskiidar ilgesi, Plan isimleri

S6z konusu “Uskiidar Ilgesi, Cat1 Yapimina iliskin Meri Imar Planlarina Plan Notu
flavesine Yonelik Hazirlanan 1/000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisiklikleri Teklifleri”
Uskiidar ilgesinde yer alan toplam alamin yaklagik %41°5 plan bolgesinde (Sit alanlari bu
diizenlemede kapsam disinda birakilmistir.) hazirlanmistir. Bunlar;
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v' 18.03.1991 tt.’li Altunizade Uygulama Imar Plan,
v' 11.08.1998 tt.’li Bulgurlu Kisikli Uygulama Imar Planu,
v 09.06.2006 tt.’li Uskiidar Merkez Uygulama Imar Plan,
v }3.02.2008 tt.’li Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama
Imar Plani,
v’ 28.11.2016 tt.’li Unalan Mahallesi Giineyi Alt Bolge Revizyon Uygulama Imar

Plani’dir.

5.1. PLAN TEKLIFI
5.1.1. Plan Teklifinin Amaci, Gerekgesi ve Yasal Dayanagi

Yap1 ve Kontrol Miidiirliigiiniin Ek-1’de yer alan yazsi ile, Istanbul ili, Uskiidar
ilgesinde olas1 Istanbul depremine karg1 hazirhikli olunmasi amaciyla binalarin yenilenmesi ve
standartlarinin yiikseltilmesi igin yapilan uygulamalarda, imar islemlerine esas olugturan imar
plani notlarinda birtakim diizenlemeler yapilmas: gerektigi talep edilmektedir.

Midiirliigiimiizce yapilan incelemeler neticesinde; Uskiidar gibi prestij ve siliiet
agisindan onem arz eden 6nemli bir ilgemizin mevcut durumdaki yapilasma dokusu
incelendiginde; kagak katlar ve gati kullanimlarinin meri planlar ve mevzuat kapsami disinda
oldugu ve kentin siliietini olumsuz yonde etkiledigi gézlemlenmistir.

Bu dogrultuda; yap1 stogunun yenilenirken yapilacak binalarin gati arasi piyeslerinin
yasanabilir formda olmas, ¢atilara yeni bir form verilerek kagak yapilasma sorununun oniine
gecilmesi, 1s1 ve su yaliimlarinin yetersiz olmamasi ve 6306 Sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilasma hizimin artarken, meri
mevzuata aykir1 uygulamalarin 6niine gegilmesi ve gati kullanimlarinin gerek gorsel ve gerekse
de islevsel biitinliigiiniin saglanmas1 amaciyla; Miudiirliigiimiizce gerekli goriilen plan
bolgelerinde plan notu degisikliklerinin yapilmasi gerektigi tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; 09.06.2006 t.t.li Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plan,
18.03.1991 t.t.li Altunizade Bolgesi Uygulama Imar Plani, 13.02.2008 t.t.'li 1/1000 dlgekli
Unalan, Orek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plani, 28.11.2016 tt.li
Unalan Mahallesi Giineyi Alt Bolge Revizyon Uygulama Imar Plam, 11.08.1998 t.t.1i
Bulgurlu-Kisikli Mahalleleri Uygulama Imar Plam kapsaminda gati yapimiyla ilgili plan notu
degisikligi caligmalarinin baglatilmast hususunda 10.01.2024 tarih ve 238226 sayili Baskanlik
Olur'u (Ek-2) alinmis olup, Yapi ve Kontrol Midiirliiii'niin talebi ve plan notu degisikligi
yapilmasina iliskin alinan ilgi Baskanlik Olur'u dogrultusunda Miidiirliigimiizce 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani plan degisikligi teklifleri hazirlanmistir.

10
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Bu kapsamda; gatilara yeni bir form verilerek “Mansard ¢ati” olarak yapilmasina imkan

taninmus, bu sayede ¢ati katinda kagak yapilasma sorunun oniine gegilmesi ve yapi stokunun
yenilenmesinde ve kentsel doniistimii tesvik edilmesinde ivme saglanmasi i¢in s6z konusu imar
planlarina gerekli plan notu ilaveleri yapilmigtir.

S6z konusu plan notu tadilati teklifleri; ¢ati kullammlari ile meri mevzuat hitkiimleri
arasindaki uyumsuzlugun giderilmesine yonelik olarak hazirlandigi ve gati ile ilgili teknik

formlarin ¢oziimiine yardimer olmast agisindan da kamu yaran tagiyan bir diizeltme

niteligindedir.

5.1.2. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifleri
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Fotograf 1 18.03.1991 tt.’li Altunizade Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi
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Fotograf 2 11.08.1998 tt.’li Bulgurlu Kisikh Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi

12



USKUDAR
BELEDIYESi

" PLAN DEGISIKLIG] ONAMA SINIRI
. 2 YI—L;thpu-n Trceialdd gemqb reeaa | met: pesemer. Bu pancecaler (g el
o 'y bicbuine aidsascek bect paocers baline getindemez Avnca toplam wunkiday aplan
HELR; VIE ¥ Sy U1 kaps ca pascenler bass eseoe exm bisa capbanin toplam urual oyt n: prosces.
A A | 19 Massard ganlwds, sat piyasi or tarasles va vea by T alaslar yapulabilie B durumda
SESPIMEL S wAK | temslar bitigk oldvis komps pasel gphenff] 50 mataden fazlh yakajamaz: Birdan fusls

y

bagmnz boleme ait t AT dommunds Noideri arsmds o 3.00 mate messie
ARINGG B SO burakibmas gaee®8 Her bie e i genighdi e fizle 500 maed va avocs e i

#fCETar toplam: besaba asas b caphesivia toplam wnmlufumun 25 o ogemez

Yy B s v Sopumein D 110 Pancan (givemisld) had aydrekk ve havalandma amaats ihineil san véay: e bicilte

‘(‘k va dayevde .20 mey 7T yaplan d2el 5p efimli pecceraler yuplabilis
ey e bideptt doprasal L11 Taruslar on yan ve tedariis kepetimasiun talop addmest balinda g baledvant yerkilidic
‘nin Szerive pikenee Kglims malzmalscisia apilp, kapamabilic

v umuumuammwmmnamn
oam anan yaplabilic o EYevedagak dlan it yaplmas dunmumds caulsr mansand 526
yebde duzenlenecelaic r
1.1 Mansard canlar, &y panpet gizk dem, i porspes, birincl san vizeyi, iinsl 535 TRZEY h hersbe asi bisagepbesf berusce e fial %45 et eficind
maliyadan ohugacaknr Y [T ——
1.2 Dy paraper yEiekligi 1 10 mews berouarme vevs 110 mete sikseldidie kydumpertf] Gk veclerds mabys yulsaldigi o

¥ osnsts

112 Blekgrk muam ve h.,.x Kye bap binalarda kespen Birinedd v dkineil gan yizev ko
‘sclras mden bi bisa ke paapetier wasunda kals
alunlacds toas vaplamaz

L13 Manswd satiam bapmaniz boléoa 2t pws va da onak alan gat ann olenk damslemuari

=

3 “

1.3 Mansard canlasda gicli dere uygulamas: vapulsg Lo, B P jgrmsnds Gansr kulesi v mardiven i ket esetifins bomueyaak yakilde asgasi dailards

1.4 Sagak yapiiman dunmung Canden, st halde binenm son kat dSgemesimm butidi % "ﬁw"‘" Pemmaraler (gieceilikien) tpez va da yassi vapimen sorR & lpldermn va by belunlale bikite dizenlemm mecdve

noktadan iwber@" T 60 metre scen celhmek suretiyle 0,50 metrs yuksekdiBude ic parapet E‘,;ﬂ.‘., yuplacak Sgpen almiklann seksabklen 030 wleciin a0 22 SgElardeld bolumlssn ool dageiza da isin veslic Asnaic
dunumuai dard ——

1 P — P —
S IR WOREH TET R A WU [ ——

TH-MAHALLELER N ..~
: mhu!ﬁw-iu':biﬁiim msusu'

! PL/“N HU}&%&%@AIONAMSNIRL L .. ot a0 e et emia Ll e

a2 hmplandis yad

IL; 5 u&pmummmn;q sarpivesi ya &8 onak dan Al

(.4 lﬁvtimll.(;m - hm‘mm;mmdun 17p A
\,g:xmnli)

llxmnmlrmp:“pman,-;muwpvmx g e o S N

/ mairyaden clgdcsine y
lumlmmmmmunn nllomﬂ:ﬂh«hwpﬂ
mmwm{mwﬂmmmayﬂ -
Iu\mumzm St dos ingelamsa yapi iy,
B EE TS qmamm{a.m d:nmmmua;mh

L;

N, ms'oonum vedmnc: mw s qmnwmm--mmm t

At nphnmuhfmnégnmu'\ e i ee

WDECT$ML1 ’ONWASIN‘R) 7 14 7 7 Qf\ /IL) IST.
MECL

\NA |SLENM!

PLAN Q\i\:@$k[iGl ONMA s*u\gm e
¢ PO 1.7 Pansard = Eyymlﬂdx);@md‘

Aanat
2309 /~'\ A%
PG‘E !ﬁh ﬁtﬂ '-N!Il hﬂnal ;m 'uzq(ﬁfuxd sat \'uzgq \)

\ f
u!’;.lhlxd; &pg\moﬁ‘Wm\v‘mh ‘aux #hlhnh:ymhbdu
« o\du;uknm;upu%-lqha' 50, matradén ﬁ‘zn(
“dnmﬁdl

~v‘)§.|plb!m.mnm ﬂllf ed!lmln halinde /il
Bu dma.,um” 22)5 mu#x\ml ikamaz. x.px.m
‘ ffstden ap s vesas

Fotograf 5 28.11.2016 tt.’li Unalan Mahallesi Giineyi Alt Bilge Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notu Degisikligi

13



USKUDAR
BELEDIYESi

5.1.3. 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi Teklifleri-Plan Notlar

Uskiidar ilcesinde Cat1 Yapimina iliskin Meri imar Planlarina Plan Notu Ilavesine Yonelik
Hazirlanan 1/000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Plan Notlar ise;

" Cekme ve cat1 kati yapilamaz; ancak en son kat dosemesi lizerine ¢ati, ¢ati piyesi y4
da oNak alan cat1 aras1 yapilabilir. Cat1 piyesi ya da ortak alan ¢at1 yapilmasi durumyrida
catilar tRansard cati seklinde diizenlenecektir.

1.1 Mansaxd catilar; dis parapet, gizli dere, i¢ parapet, birincil ¢at1 ylizeyi, ikjAcil ¢ati

yiizeyi ve\pahyadan olusacaktir.

1.2 Dis parapet Xiiksekligi 1.10 metre betonarme veya 1.10 metre yiiks€kligine kadar
gerekli giivenlik'tedbirlerinin alinmasi kaydiyla 0.80 metre betonarpde yapilir.

1.3 Mansard ¢atilarda gigli dere uygulamasi yapilacaktir.

1.4 Sagak yapilmas1 durumynda sagak ucundan, aksi halde bing#in son kat dosemesinin
bittigi noktadan itibaren 060 metre igeri ¢ekilmek suretiye 0.80 metre yiiksekliginde
i¢ parapet yapilir.

1.5 Sagak yapilmasi durumunda saga ucundan aksi hdlde binanin son kat dogemesinin
bittigi noktalardan itibaren yatayda N3Q egrgwre jiéeri gekilerek ve diiseyde 2.20 metre

" ;@‘%3
yiikselerek olusan noktalarin; i¢ B k. ,‘
IS

&r&gﬁ,ﬂ dogrusal egim birincil ¢ati

ylizeyini, mahya ile birlestigi dogrgs’al;gg , E‘atfi yuzey1n1 olusturur.

1.6 Mahya yiiksekligi sagak yapilmasi du rpu;/‘d acak’ ucundan ak}1 halde binanin son
kat dosemesinin bittigi noktadan 1 aren“flesa‘:’oa sas bina cephesi boyunca en fazla
%45 cat1 egimini gegmemek kaydiyla hesaplanir. Mahya yiiksekliginin 3.00 metreden
az hesaplandigi yerlerde méhya yiiksekligi 3.00 metr yapilabilir. Ancak fazla
hesaplandig1 yerlerde mabga yiiksekligi en fazla 5.00 metre ygpilir.

1.7 Pencereler (giivercinliKler) i¢ parapet tizerine dik yapilabilir. Bu durumda pencere
(giivercinlik) @ist kotu ikincil ¢ati yilizey baslangi¢ kotunu geggmez. Pencereler
(giivercinlikler) /trapez ya da yassi yapilamaz. Pencerelerde (gi\ercinliklerde)
yapilacak iiggen alinliklarin yiikseklikleri 0.20 metreden az olamaz.

1.8 Her bir péncere (giivercinlik) genisligi yatayda 1 metreyi gecemez. Bu pewgereler
(gliveréinlikler) birbirine eklenerek bant pencere haline getirilemez. Ayrica toplam
uzydluklar teraslara agilan kapi ve pencereler harig hesaba esas bina cephesinin toplark

dzunlugunun 2/5’ini gegemez.
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' Mansard catilarda; ¢at1 piyesi Onii teraslar ve/veya kat terasi gibi alanlar yapilabilir. B4
duxymda teraslar bitisik oldugu komsu parsel cephesine 1.50 metreden fazla
yaklasamaz. Birden fazla bagimsiz bolime ait teras olmasi durumundg/birbirleri
arasinda en 3z 3.00 metre mesafe birakilmasi zorunludur. Her bir terasA¢ genisligi en

fazla 5.00 metre}di_ve ayrica teras i¢ geniglikleri toplami hesaba egds bina cephesinin

toplam uzunlugunun ‘ini gecemez.

1.10 Pencere (giivercinlik) haricj aydinlik ve havalandirma arpdciyla ikincil gati yiizeyi ile

birlikte yapilan 6zel tip egimli pencereler-yapilabilir,

)’y%%a$ i
). |n AQ

1.11 Teraslarin 6n, yan ve iistlerinin .f o ep edilmesi halinde ilgili belediyesi
yetkilidir. Bu durumda teras, 2. gl
a¢ilip, kapanabilir malzemelerdeﬁ: ]

1.12 Blok/ayrik nizam ve bitisik kose b : &&rda, -isen birincil VLe;iQil cat1 ylizey
kose noktasindan bina dis parapeflerine uzanan dik dogrultular ile bina kdse parapetleri
arasinda kalan alanlarda tepds yapilamaz.

1.13 Mansard catilarin bagfmsiz boliime ait piyes ya da ortak alag cati arasi olarak

diizenlenmesi durufmunda asansor kulesi ve merdiven evi kent estetigiqi bozmayacak

sekilde asgarj6lgiilerde yapilmasi zorunludur. Asansor kulelerinin ve buMglimlerle
birlikte d#zenlenen merdiven evlerinin en az Slgiilerdeki béliimlerinin, ¢at1 drisiini
asmggina da izin verilir. Asansor kulesinin cepheye yaklasmasi durumunda makife

daireli asansor se¢imi yapilamaz.” seklindedir.
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| }?wlkmﬂah ¢at1 dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmas1 durumunda asagida belirtilen hiiktimler

| dogrultusunda uygulama yapilacaktir:

a)

b)

c)
¢)

d)

g

Yapilmak istenmesi halinde ¢ati aralarinda daha aydmnlik ve ferah mekanlar ortaya
¢tkmast amaciyla gatimin ait oldugu cephedeki yiizeylerinde iki ayrn meyilli ¢at
uygulamasi yapilabilir.

Bu uygulamada binanin son normal kat tavan dosemesinin bittigi noktadan (Sagak
genisligi 0.50 m’yi gegemez) 1,50 m igeri gekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulasilan
noktanin birlestirilmesiyle birinci gat1 ytizeyi olusturulur.

ikinci ¢at1 yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m’yi gegemez.

Terasa agilan kapilar, pencereler ve giivercinlikler birbirine eklenerek bant haline
getirilemez ve toplam uzunluklar ait oldugu cephenin 3/5’ini gegemez.

ikinci ¢at1 yiizeyinde, cati kontiiriinii degistirmeyecek sekilde ylizeye paralel olarak
pencere yapilabilir. Cati dairelerinde ikinci ¢ati yiizeyine tasmayacak sekilde genisligi
2.00 m’yi gegmeyen giivercinlikler yapilabilir.

Bu uygulamalarda teras disindaki pencere bosluklarindan arta kalan alanlarda cati
ortiistiniin cat1 baslangi¢ noktasina kadar devam ettirilmesi gerekmektedir.

Kademe uygulamasi sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli ¢ati uygulamasi
yapilamaz.

Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz béliimlerde asgari piyes 6lgiileri
en az 2.20 m yiiksekligin saglandig1 alan iizerinden hesap edilecektir.

g) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez.

h)

Cat1 daireleri, Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelik ger¢evesinde
yap1 yiiksekligi mahya kotundan hesaplanur.

1) Cati daireleri icerisinde herhangi bir malzeme ile ara doseme olusturulamaz, ¢ati arasi

1)

- Cati piyesi kullanimlarinda da yukaridaki hiikiimler uygulagg

piyesi olusturulamaz.

Cati dairelerine asansoriin hizmet etmesi zorunludur.




USKUDAR
BELEDIYESi

EKLER:

1. Yap1 ve Kontrol Miidiirliigii 08.01.2024 tarihli ve E-14510240-115.99-238120 say1li yazisi

2. 10.01.2024 tarihli ve 238226 sayili Bagkanlik Olur'u.

EK-1
G 10C:
BELEDIYESI IC et
USKUDAR BELEDIVE BASKANLIGI
Yap1 ve Kontrol Miidiuliigi
Say : E-14510240-115.99-238120 08.01.2024
Konu : Plan notu degisiklizi
PLAN VE PROJE MUDURLUGU

Istanbul ili, Uskiidar ilgesinde olas: Istanbul depremine karst hazriikh ohwmas: amacryla binalarm yenilenmesi
ve standarflannn vitkseltiimes: icin vapilan uveulamalarda. imar islemlenne esas olusturan imar plan notlarmda birtakim
diizenlemeler vapihmas: gerektiz Miidirltigimiizoe tespit edilmistir Aynca Uskiidar gibi prestij ve silijet agisidan énem
arz eden Gnemli bir iloemizin meveut durumdaki vapilasma dokusu incelendiginde; kacak katlar ve ¢at kullammlarmmn
meri planlar ve mevzuat kapsann diginda oldugn ve kentin siliietini olumsuz vénde etkiledifi gozlemlenmustir. Bu

& - yap1 stogumm venilenirken yapilacak binalarn cat aras: piveslennin vaganabilir formda olmasy, cahlara yem
bir form verilerek kagak vapilasma sonmmmm Snime gecilmesi. 151 ve su vahtimlarmm yetersiz olmamas: ve 6306 Sayih
Afet Riski Altindaki Alanlann Déniigtitrilmesi Hakkinda Kamm kapsaminda vapilasma hizinm artarken. kammsuz
uygulamalarm uiine gecilmesi ve ¢at kullammlanmn gerek gorsel gerek islevsel biitinlii#imiin saglanmas: amacivla
Midirliginiizce gerekli gérilen plan bélgelerinde plan notu degisikliklerinin yapimas: hususi dremie arz olunr.

Fukan ALTAS
Yap: Kontrol Midirii
Bu nelze. giwenk al ik imza ile i 3

Belge Dogrulama Kodu : 9171 -6VAB-8UA ] Belze Dogrulama Adresi : https:/ narkiye gov.ouskudar-beledivesi-ebys
Adres: Mimear Sinan Mahallesi Cavagdere Caddesi No:35 Uskidar ISTANBUL Bilgi Icin :Alperen UCAR S0}
Telefor No : 2165313000 FaxNo: Insaat Mithendis:
e-Posta: Internet Adres: - htrp:/www uskudarbel ' Dahili No: ;
Fep Adresi - uskndarbelediyesi@ibs0l kep tr !
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EK-2

RELEDOVES USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Mildiirliigil o et

Sayr © E-64997451-115.01.06-238226
Konu | Cat yapiryla gt plan notu degisikliklen

BASKANLIK MAKAMINA

flai  : 08012024 tarihli ve E-14510240-115.99-238120 sayih yaz.

Yap: ve Kontrol Mdarloginn ilgi yazssi ile, Istanbul ili, Uskidar ilgesinde olasi Istanbul depremine kars:
hazirhikl olunmas) amaciyla binalann vemlenmesi ve standartlarmin yitkseltilmest sgin yapilan uygulamalarda, imar

islemlerine esas olusturan imar plant notlarinda birtakim dizenlemeler yapilmas: gerekngi talep edilmektedir.

llgi yaz: dogrultusunda Mudirlagimizee yapilan incelemeler neticesinde; Uskiidar gibi prestyj ve siliiet
agisindan ¢nem arz eden dnemli bir ilgemizin meveut duorumdaks yapilagma dokusu incelendi{ginde; kagak katlar ve ¢at
kullammlannin meri planlar ve mevzuat kapsam diginda oldugu ve kentin silietini olumsuz vonde elkiledisi
gizlemlenmistir. Bu dogrultuda; yz?pl stoffunun venilenirken yapilacak binalann ¢an aras: piyeslerinin yasanabilic
olmasy, catilara yeni bir form verilerek kacak vapilagma sorununun Gniine gecilmesi, 151 ve su valitmlanmn yetersiz
olmamas: ve 6306 Sayili Afet Riski Alundaki Alanlann Donostiiritimesi Hakkinda Kanun kapsaminda yapilasma hizinm
antarken, kanunsuz uygulamalann oniine gegilmesi ve cat kullamimlannmn gerek gorsel gerek islevsel buttinliginin
saplanmas: amaciyla Midirligimiizee gerekh giriilen plan bolgelerinde plan notu degisikliklerinm vapilmas: gerektidi
tespit edilmistir.

Bu dogrultuda; 09.06.2006 tt'li Uskiidar Merkez Bolgesi Uygulama Imar Plans, 18.03.1991 t.0'li Altunizade
Bolgesi Uygulama imar Plani, 13.02.2008 t.t.'li 1/1000 olgekli Unalan, Ornek, Esatpaga ve Fetih Mahalleleri
Revizyon Uygulama Imar Plani, 11.08.1998 £t Bulgurlu-Kisikls Mahallelen Uygulama Imar Plam kapsaminda can
vapumvia ilgil plan notu defigikligi cahsmalanmin baslablmas: hususunu olurlanmza arz edenm.

Battal CAT
Plan ve Proje Modira
Uvgun goriisle arz ederim.
Ahdullsh AYAZ
Baskan Yardimcist
OLUR
Hilmi TURKMEN
Belediye Baskam
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