USKUDAR
BELEDIYESi

PLAN VE PROJE MUDURLUGU

14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 o6lcekli Valide-i Atik Camii ve
Cevresi Kentsel Sit Alam1 Koruma Amach Uygulama Imar
Planina Yapilan itirazlar Sonucu Hazirlanan 1/1000 Olcekli
KAUIP Degisikligi



/ﬁanm‘isr'fni

14.06.2024 TASDIK TARIHLI 1/1000 OLCEKLI VALIDE-I ATIK CAMIi VE
CEVRESI KENTSEL SIT ALANI KORUMA AMAGLI UYGULAMA IMAR
PLANINA YAPILAN ITIRAZLAR SONUCU HAZIRLANAN

1/1000 OLCEKLI KAUIP DEGISIKLIGI

OLCEK 1/1000

Pin Numarasi NS 50399
Pafta Adi

Plani Hazirlayanlar T P
Raportor Kazm ILTER (Sehir Plancis) M

Peyzaj Mimari

Sanat Tarihgisi/ Arkeolog

Mimar

Orman Miihendisi

Taskin YILDIRIM

Sosyolog Ahmet ESER g
Mudur Yard. Halim HURFIKIR (Y. Sehir Plancisi)
Madur Asli SONMEZ (Sehir Plancist) d @“7

Tek. Bas. Yard.

Filiz DEVECI

M/\

iBB SEHIR PLANLAMA MUDURLOGUNUN

Itanbal Biyiksehi Beldiye Heclisin

Wplolyl 2025 tarih 385258, sayih yaus SRR arhinde v S @y%ﬂ
eki paftadir Toape il tasik ediln karan e angly ?gﬁ%
Istanbyl B x N §$;
S\?esy;el :a'zb';? aglmlnhkla Mucadeﬂahmu( Seda?@ w«a . 4'

Neoue O28AY VWA
De. Senic Slaaaiay

oh Komisyonu Baskthh Biyiksehir Beledfe Myclsy + *
€Y§e il AKSOYHOP fmar ve Baymdirli Komisyon Bagkane™"



1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Uskiidar Ilgesi, Valide-i Atik Mahallesi’nde yer alan planlama alan1 8.3 ha.’dir. Valide-
i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alani, giineyde Toptasi Caddesi, batida Abaci Dere Sokak,
doguda Kasimaga Sokak ile ¢cevrelenmistir.

Valide-i Atik Cami ve cevresi, Istanbul III Numarah Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Bélge Kurulu’nun 02.04.1992 tarih ve 4482 sayili Karari ile korunmasi gerekli kiiltiir
varliklariin yogun olusu; ¢ok katli yeni yapilarin bu dokuyu gevrelemek ve sarmak lizere
oldugunun belirlenmis olmasi nedenleri ile “Kentsel Sit Alan:” olarak ilan edilmistir.

Valide-i Atik Cami ve Kiilliyesi, sit alaninin odak noktasini olusturmakta olup; kiilliye
etrafinda geleneksel konut mimarisinin Ozelliklerini yansitan sivil mimarhik Ornekleri

bulunmaktadir.
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Harita 1- Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Konumu

2. MER’I PLAN DURUMU
Planlama alaninda 16.03.2023 tasdik tarihli 1/5000 olgekli Valide-i Atik Cami ve

Cevresi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagl Nazim Imar Plani ve 14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000
olcekli Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh Uygulama Imar Plam

bulunmaktadir.

Planlama Alani’nda “Konut Alani, Konut+Ticaret Alani, Resmi Kurum Alani, Itkokul
Alanmi, Ortaokul Alam, Kiiltiirel Tesis Alani, Ozel Kiiltiirel Tesis Alam, Cami Alani, Park
Alani ve Yol ile Meydan Diizenleme Alant” yer almaktadir.
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8.3 hektarlik Planlama Alani’nin 3.3 hektarini, bir bagka deyisle %39.70’ini Konut ve
Konut+Ticaret Alanlar1 olusturmaktadir. Donati Alanlar ise Planlama Alani’nin %60.30"unu
olusturmaktadir.

Planlama Alani’nin 6nemli bir boliimiinii (%25.97) igerisinde cami, egitim tesisi, saglik
tesisi, kiitiiphane, miize, sergi ve konferans salonlari, tiyatro, aragtirma merkezleri, kiiltiir merkezleri,
asevi, mezarlik (hazire) gibi kullammlarin yer alacag1 “Valide-i Atik Cami ve Kiilliyesi Alant”
olusturmaktadir. Planlama Alani igerisinde; 1 adet [lkokul, 1 adet Ortaokul, 4 adet Kiiltiirel
Tesis, 1 adet Ozel Sosyal Kiiltiirel Tesis bulunmaktadur.
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Harita 3- 14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alani KAUIP




3. PLAN DEGISIKLIGI SURECI

11.03.2024 tarih ve 373168 sayili yazi ile Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilen,
[stanbul 6 Numarali Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulunun 16.11.2022 tarih ve 7841
sayili karart ve Istanbul 1 Numarali Tabiat Varliklarii Koruma Bolge Komisyonunun
16.02.2024 tarih ve 01-2271 sayili karan ile diizeltmelerle uygun bulunan 1/1000 6lgekli
Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alam Koruma Amagh Uygulama Imar Plam;
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2024 tarih ve 734 sayih karar1 Meclis Karar ile aynen
uygun bulunmus ve 14.06.2024 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca onanmustir.

UIP-30898 numarali 14.06.2024 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Valide-i Atik Cami ve
Cevresi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani’na ait plan paftalar1 3194 sayil
Imar Kanunu'nun 8. maddesi geregince, 02.10.2024 tarihinden 31.10.2024 tarihine kadar Plan
ve Proje Miidiirliigii koridorundaki aski ilan panosunda 1 ay (30 giin) siireyle askiya ¢ikarilmig
olup, es zamanl olarak Belediyemiz internet sitesinde ve mahalle muhtarhigi panosunda ilan
edilmistir.

Aska siiresi i¢inde s6z konusu plana 208 (iki yiiz sekiz) adet itiraz bagvurusu yapilmigtir.

- lgililerince 230 ada 1, 2, 3, 7, 8 parsellere iliskin verilen 15 adet dilekge ile; H: 12.50
m. irtifada Yap: Ruhsati bulunan ve 14.06.2024 t.t. KAUIP sinirlari igerisinde Yengok: 6.50 m
irtifada Kitle imarli Konut Alam lejantinda kalan taginmazlara iliskin plan kosullarina itiraz
edildigi goriilmektedir. Gegmisten giiniimiize 230 adaya iliskin uygulama imar planlari
incelendiginde;

¢ 14.06.1972 t.t. 1/1000 Sl¢ekli Uygulama imar Planinda H: 12.50 m irtifada Konut
Alani lejantinda kaldigi,

¢ 22.01.1976 t.t. 1/1000 6l¢ekli Uskiidar imar Planinda H: 12.50 m irtifada Konut Alam
lejantinda kaldigi,

¢ 14.08.1998 t.t. 1/1000 &lgekli KAUIP nda H: 6.50 m irtifada Konut Alani lejantinda
oldugu,

¢ 14.06.2024 t.t. 1/1000 dlgekli KAUIP nda H: 6.50 m irtifada Konut Alani lejantinda
oldugu goriilmektedir.

230 ada 1, 2, 3, 8 parsellerin yol {istii bina yiikseklikleri 12.50 m. olacak sekilde
14.06.1972 t.t. Uygulama Imar Planindaki yapilasma kosullarma gore 1973-1975 yillari
arasinda yapi ruhsati almis oldugu ve 14.08.1998 t.t. 1/1000 dlgekli KAUIP’ndan sonra soz
konusu tasinmazlarin yol iistii kat haklarmin 12.50 m’nden 6.50 m’ye distiriildiigti tespit
edilmistir. Yapilan arsiv incelemesinde; 14.08.1998 t.t. 1/1000 olgekli KAUIiP'na ait plan
kararlari ile soz konusu imar adasinda, yapilasma haklarinin H: 6.50 m'ye diisiiriilmesinden
sonra herhangi bir yeni yapinin yapilamadig1 ve eskiyen yapi stogunun yenilenmesine yonelik
bir imar uygulamasinin olmadig1 gériilmektedir. Ayrica; 230 adada yer alan tasinmazlarin yapi
ruhsat projelerindeki irtifa degerlerinin; yaz1 ekinde yer alan kot noktalarini gosteren halihazir
haritada da goriilecegi lizere, Valide Atik Kiilliyesinin yap1 yiikseklik (¢at1) kotunu gegmedigi
ve Kiilliyenin siluetini ve goriiniimiinii etkilemedigi tespit edilmistir.
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Buna ilave olarak; planlama alaninda bodrum Kkatlara iligskin yapilan incelemede:;
14.06.2024 t.t. 1/1000 6lgekli Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagh
Uygulama Imar Plani'min plan notlarimin Ozel Hiikiimler baghginda yer alan Konut ve
Konut+Ticaret fonksiyonlarinda yer alan Bodrum Katlara iliskin plan hiikiimleri; “Bodrum
Katlar: Egimden dolay: agiga ¢ikan 1.Bodrum kat iskan edilebilir. A¢iga ¢ikan 2.Bodrum kat
ise 1.Bodrum katla baglantili teskil edilebilir. Tabii zemin kotunun altinda kalmak sartiyla
otopark yonetmeligi kosullarinda kapali otopark yapilabilir.” seklindedir. 14.06.2024 t.t.
1/1000 olgekli Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagli Uygulama
Imar Plani'nin komsulugunda yer alan ve bolge plani niteligi tasiyan 09.06.2006 t.t. Uskiidar
Merkez Uygulama Imar Planinda bodrum katlar ile ilgili maddede “Madde-18: Bodrum kat
kullamimlarinda Istanbul Imar Yonetmeligi hiikiimleri gegerlidir." hiikiimleri bulunmaktadir.
Istanbul Imar Yonetmeliginde yer alan "(1) Diiz veya egimi az olan arazilerde yapilan konut
binalarinda su basmanin en az 1.00 m yapimasi sartiyla 1. bodrum kat iskdn edilebilir. Ayrica
her tiirlii yapi nizaminda, imar planlarinda aksine bir agiklama bulunmadigi takdirde konut
binalarinda topraga dayali bodrum katlarda; zorunlu piyeslerden olan oturma odast ve bir
yatak odasimin agiga ¢ikan dis duvarlari en fazla (1.00) metre gomiilmesi ve pencere agilmak
suretiyle, dogal aydinlatma ve havalandirilmalarimn saglanmasi, sel, taskin ve su baskinlarina
karsi tedbirlerin alinmis olmast sartyla arazi meyili nedeniyle agiga ¢ikan bodrum katlar iskdn
edilebilir.” hiikiimleri bulunmaktadir.

Dolayisiyla; plan bolgesi ile benzer yapilasma oOzelliklerine sahip olan ve plan
bolgesinin komsulugunda yer alan Merkez Uygulama imar Plaminda, istanbul Imar
Yionetmeliginde bahsi gecen sartlar1 saglamasi kosuluyla, 2. bodrum Kkatin iskan
edilebildigi ancak; Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alam simirlan igerisinde ise
bodrum katlarin kullaniminin (2. bodrum katin, 1. bodrum kattan bagimsiz olarak iskan
edilemeyecegi) Merkez Bolgesi ile farkhhklar icerdigi goriilmektedir. 14.06.2024 t.t.
Valide-i Atik Cami ve Cevresi Kentsel Sit Alan1 Koruma Amagli Uygulama Imar Plani'nin
gecerli oldugu alanin; 09.06.2006 t.t. Uskiidar Merkez Uygulama Imar Plani'nin gegerli oldugu
alan ile topografik agidan arazi egiminin benzer ozellikler tasidig1 goriilmektedir.

Ayrica; 234 ada 16 parselin, Istanbul 6 Numaral Kiiltiir Varliklarii Koruma Bolge
Kurulunun 16.11.2022 tarih ve 7841 sayih karari ile tescil taramasimn kaldirildigi ancak s6z
konusu kurul kararinda adi gegen tasinmaza iliskin irtifa degeri hususunda bir degerlendirme
yapilmadig1 tespit edilmistir. 234 ada 16 parselin yer aldig1 imar adasinda irtifa degerinin,
16.03.2023 t.t. 1/5000 5lcekli Koruma Amagh Nazim Imar Plani’nda ve 14.06.2024 t.t. 1/1000
olgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plani’'nda Yengok: 6.50 m oldugu ve s6z konusu
parselin de irtifasinin Yengok: 6.50 m olmasi gerektigi tespit edilmistir.



Bu dogrultuda; planlama alaninda yapilan degisiklikler su sekildedir:

Resim 1- 230 adaya iliskin yapilan diiZenlefiie

Resim 2- 234 ada 16 parsele iliskin yapilan diizenleme
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Egimden dolayi acida ¢tkan en fazla 2 bodrum kat iskar; edilebilir,!

Resim 3- Konut Alanlarindaki Bodrum Katlara iligskin yapilan diizenleme

Egimden dolay agiga ¢ikan en fazla 2 bodrum Kat iskan edilebilir,

Resim 4- Konut+Ticaret Alanlarindaki Bodrum Katlara iligkin yapilan diizenleme
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