USKUDAR
BELEDIYESi

ISTANBUL iLi, USKUDAR iLCESi, UNALAN MAHALLESI
2383 VE 2387 ADALAR iLE 1116 ADA 64 PARSELIN BIR
KISMI VE BIR KISIM KADASTRAL BOSLUGA iLiSKIN UiP
DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Eyliil, 2025




Fstanbul iti, Uskiidar fpesi, Unalan Muhallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Adu 64 Parselin Bir Kism ve
Bir Kisim Kadastral Bosluga Iliskin UIP Degigikdigi Plan Aciklama Raporu

IGINDEKILER
T 1 o [ RIS PR——— 1
ERRITA  LISTES nses thiumniinin st iphisn s n o stpssoitsnndimbasod o sbnss sassdins smsmsane s s AN B S AR T G A P 2
TR BN L ST B v o ostmsissiots s 08 40 08 s B s SR B S T RS 2
e BIBIS mmumsismmonsnosmsmsaanmmainsmmssnssasesensssssivassainosensseatensmsssihins s AR RS 3
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU L.ooiiciirieeen i sisisiianis s sarassaan s ss s ss v e tasa s sasintas s ssnnans e s 3
2.1, KONUM VE MEVCUT DURUM ..cooiiiiiiiriiiiininiinr et ss s s e st an e an e 3
22, ULASIMAGINDAK] YER) VE CEVRESEL ILIBRILER umunsmsisismmimusmmeosssimees msiings 3
3. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER ...ccvcovccrierimrissessessimssmisiessasisiemtsiersssiasssstansssstnasssssseasessessasistsissassaseas 5
31, DOGALYAPLAMALIZLER] s siiosmsnsommimmimsinsmsmssses oo sy ssasssrsnseyass svs axssasssn 5
3.1.1. DePYem DURUIMIUL ..o ivuiniminiiinsininiisinstatrmarinisvss ioisssaviasss simsansiensbessnisssmepigspbans st ot anessiansy 5
3.1.2.  Yerlesime Uygunluk Analizi ....c..cccvmrinmninnrinisisiiinisniesiininian R R 6
3.1.3. EEIMN ve YUKSERTANGHZE w. o mmninumimineismrissemomisiinsssssserimssasanss nsnsnsnsassassssnessssssesse 6
32, FIZIBSEL YAPR] BIUALIZL o sseens i iiasssisiosoetss ctiissson oo o ey o VO S e s s e 7
3.2.2. NIkt Analizi st oisss o s s st SEE 8
3.2.3.  Brazi Kullanim ADAEZL ..ttt i sovssimmass v i 8
3.2.4, Doluluk Bogluk ANANZI ...cccovvievieieniirinininesi e s s 9
3.2.5.  YapiCinsleri ve Mevcut Durum Analizi.......ccmiimin s, 9
A PLANLEMA SUBEEL..oonsmommmmmnsminsseinsibomliinmimnmisamsassaiasass i 9
L, BT CUCERL PLARLBIR o usnsnssisroms s s sy o s aSRRavR s Rt ss ek oams o s 9
4.1.1. 15.06.2009 t.t.'li 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Diizeni Plant ......coccouvieviiniacinicnines 9
4.2 BETOLEERE] PUABLBR s sossssssssismoesassssssi s e woms s s woiases s s T o R s i vy s 10
4.2.1. 21.07.2007 t.t.'li 1/5000 Olcekli Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih Mahalleleri Revizyon
N ZIE IAT PIAI . venmavosos sosussmmisnsounsaneammmssenssssassanssnesssssossennss fosinsnsbod s EE RS S Ao 10
4.2.2. 13.02.2008 t.t.'li 1/1000 Olcekli Unalan-Ornek-Esatpasa-Fetih Mahalleleri Revizyon
UygUIamMa IMar PIANT c.evi ettt s s s s e s s s 11
5. TEKGLRE LI . 50059555 NS 3 5 WA D i i S A 11
Bl ASBFOROE v o s s s e Sny e S AR PR RSN R S e A SA T S A SRR 11
5.2.  1/1000 Olcekli Uygularma imar Plani Degisikligi Teklifi............ccoooiininimnninniinin 12
ERLER. coiciisbommsnitinssemnsams shassssids s s s A it s o S s i b s et s R S E e e e 15



Istanbut iti, Uskiidar fivesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adular ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismt ve
Bir Kisim Kadastral Boglugia fliskin UIP Degisikligi Plan Actklama Rapora

HARITA LIiSTESI

Harita 1 Uskiidar ilgesinin ve Planlama Alaninin Istanbul Igindeki Konumu.........cccoovvevennnen. 3
Hurita 7 Hava PO ssesismsessismsassnmmimmmss i isis et s s sam s oo s samos 4
Harita 3 Plan B3lgesi ve Yakin CevIesi.....ooummmmmmmirmmisiiisisiasnsissssesssssssisssnssssesmasss 4
Harita 4 Planlama Alani Deprem Tehlike Haritas1 (Kaynak: https://tdth.afad.gov.tt/TDTH/).. 5
Harita 5 YOkseklik HBEASL ... oo msimmmmmsmnssmsasoasmrsissmsmsnsasssas st bassssss bannynmpsansnns s Siaiss sriss 6
Harita 6 EZIm Haritas1........ccccocvvniiiiiiiimis st sssiesssssssssnsssesmsenesnssasen 7
30 a RN E v Bl R O — 7
Harita 8 Parselasyon Haritas.......cccveereerereceemecsinsiisimmmmmniensessssessssssenssssssssasssssnssessnssnsanes 8
Herltn 9 Atawd B VAT DOTUNTIN, . oumessumss i o i s eom oo cromes s srssmssrsmavessnsssbaiso s adisuniinss 8
Haritd 1) Delhilitk Boslok mmsitiainsmmmunmnmeboiamsmimm i sy st st 9
Harita 11 15.06.2009 t.t'1i 1/100.000 Olgekli istanbul Cevre Dilzeni Plant.......ccccooecrvirenenen. 9
Harits 1220072007 1001 1/5000 Oloekll NIP oocnmmsesmmismamsurmsomosisnmnsnsiissess 10
Harita 13 13.02.2015 t.t'li ve 13.03.2015 t.t’li Planlar1 Gosterir Harita ........ocoocooiiennniinne 10
Harita 14 13.02.2008 t.t’li 1/1000 8lgekli Mer'i Uygulama Imar Plani .......cccccovnnmnisiennnes 11
Harita 15 1/1000 Olcekli Plan Degisikligi Teklifi Pafta Omegi......c..ocvveveceimiinmmanmnerrnnecanes 13
Harita 16 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Lejantt ve NOtU ......c.occeciiiiiiiiminininnrssssssssssnens 14

TABLO LIiSTESI

Téible 1 TekliE fonkadyors GuBilinr . fosamonsesassimsisbissibiisiosmns st s 1



Istanbul I, Uskiidar ilcesi, Unalan Mahalfesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve
Bir Kisum Kadastral Bogluga [liskin UIP Degisikligi Plan A¢tkluma Raporu

1. GIRIS

Bu rapor, [stanbul ili, Uskiidar ilgesi, Unalan Mahallesi, 2383 ve 2387 adalar ile 1116
ada 64 parselin bir kism1 ve bir kisim kadastral bogluga iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam Degisikliginin plan agiklama raporunu ve plan notlarini igermektedir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. KONUM VE MEVCUT DURUM

Planlama alani: Istanbul {li, Uskiidar Ilcesi, Unalan Mahallesi, 2383 ve 2387 adalar ile
1116 ada 64 parselin bir kismi ile bir kisim kadastral boslugu kapsamaktadir. S6z konusu
planlama alanm F22D22D3 A, F22D22D3D ve F22D22D4C no’lu iilke paftalarinda kalmaktadir.

2.2. ULASIM AGINDAKI YERI VE GEVRESEL ILISKILER

[stanbul Metropoliten Alaninin Anadolu yakasinda ve Uskiidar Ilgesinin sinirlari iginde
yer alan planlama alanmin, giineyinde 1 km. mesafede D-100 Karayolu ve Kadikdy ilgesi,
kuzey sinirinda 0-4 Camlica Anadolu Kavsag: ile TEM otoyol baglantisi, dogusunda ise 700
metre mesafede Atasehir Ilgesi yer almaktadir.

Ayrica Planlama alaninm yakin gevresinde Panoramic City, Sadikoglu New, New City
-2, Yuvam Evleri Siteleri ile Ciineyt Cakir Spor Tesisi bulunmaktadir.

e o

Harita 1 Uskudar ligesinin ve Plantama Alaninin Istanbul fgindeki Kenumu



Fstanbul fli, Uskiidar ficesi, Unatan Muhailesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Adu 64 Parselin Bir Kismu ve
Bir Kisim Kadastral Bosluga lliskin ULP Degisikligi Plan Aciklama Raporu

Harita 2 Hava Fotografi

T N

Harita 3 Plan Bélgesi ve Yakin Cevresi
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Istanbul Iti, Uskiidar Tlgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismu ve
Bir Kisim Kadustral Bogluga Higkin UIP Degisikligi Plan Agklama Rapore

3. ANALITIK ETUT VE ANALIZLER

3.1. DOGAL YAPI ANALIZLERI
3.1.1. Deprem Durumu

Snsilbes B

Harita 4 Planlama Alant Deprem Tehtike Haritast (Kaynak: hitps:/tdth. afad.gov.ir/TDTHY)

Tiirkiye Deprem Tehlike Haritalar: Interaktif Web Uygulamasindan plan degisikligine
konu parsellerin bulundugu alana iliskin Sismik Tehlike Haritas1 Detay Raporu bilgileri asagida

belirtilmisgtir.
Kullanic girdileri
2387 ve 2383 adalar

Rapor Bashg: e -
o1 0

Depren Yer Harekeni 50 yﬂda agilma olasihig1 %2 (tekrarlanma
Diizevi DD-1 periyodu 2475 yil) olan deprem yer

lzeyi sl

hareketi diizeyi

Yerel Zemin Simfi: ZA Saglam, sert kayalar
Ciktilar

Ss : Kisa periyot harita spektral ivme katsayis1 [boyutsuz]

Si : 1.0 saniye periyot igin harita spektral ivme katsayisi [boyutsuz]
PGA : En biiyiik yer ivmesi [g]

PGV : En buyiik yer hizi1 [em/sn]

Ss=1.571 51 =0436

PGA=0.636 PGF=39.549



Istanbul iti, Oskiidar Iigesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve
Bir Kisum Kadastral Boglugia Hliskin UIP Dejisikligi Plan Aciklama Raporn

3.1.2. Yerlesime Uygunluk Analizi

Plan degisikligine konu parseller, Mikrobslgeleme Projesi kapsaminda 1BB tarafinca
hazirlanan imar planlarina esas 1/2000 dlgekli Yerlesime Uygunluk Haritalarindaki durum
degerlendirmesi igin Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilegtirme Dairesi Baskanhg Deprem

ve Zemin Inceleme Miidiirligii goriisii talep edilmistir. Gelen goriis dogrultusunda baglik
icerigi giincellenecektir.

3.1.3. Egim ve Yiikselti Analizi
Plan degisikligine konu 2383-2387 adalar ve ¢evresi deniz seviyesinden yaklagik 60m.

ile 79 m. arasinda degisen yiiksekliklerde kalmaktadirlar. Adalarin giiney cephesi 60m. ile en
diisiik yiikseklikte, orta kisimlari 68 m. yiikseklikte, kuzey cephesi 79 m. yiiksekligindedir.

LEJAND

] PLAN SINIRI
[:] 0-25m
[ ] 2s-s0m
B s0-75m
B 7s5-100m
-100-125rn

125-150m

Harita 5 Yiikseklik Haritasi

Sz konusu adalarin arasindan gegen 7 m. en kesitli Baglik Sokak planlama alanindaki
egimi ikiye bdlmektedir. Adalarda giincy dogu- kuzey bati yoniinde yiikselen bir egim akigi
bulunmakta olup, 2383 adada cgim yaklagik %20 iken, yolun iist kisminda bulunan 2387 adada
egim %35 lere ¢ikmaktadir.




Istanbad li, Uskiidar ilgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve
Bir Kisuim Kadastral Bosluga Hliskin UIP Degisikligi Plan Aciklama Raporn

Harita 6 Egim Haritast

3.2. FiZIKSEL YAPI ANALIZI
3.2.1. Kat Adedi Analizi

Plan Degisikligine konu olan Harita 7°de goriilecegi lizere 2387-2383 adalarda 1 kattan
4 kata kadar yapilar bulunmaktadir.

Harita 7 Halihazir Durum
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Istanbut iti, Uskiider Hyesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve
Bir Kistm Kadastral Bogluga fliskin UIP Degisikligi Plan Agtklama Raporn

3.2.2. Mulkiyet Analizi

S6z konusu Calisma alaninda bir kismi alan kadastral bogsluk alani olup, 1116 ada 64
parsel Karayollar1 Genel Miidiirliigii ile kiigiik bir kisim sahts miilkiyetinde kalmaktadur. 2387
ada 18 parsel Uskiidar Belediyesi Miilkiyetinde, 2387 ve 2383 adadaki diger parseller sahis
miilkiyetindedir.

Harita 8 Parselasyon Haritasi

3.2.3. Arazi Kullanim Analizi

Plan degisikligine konu 2387 ve 2383 adalarda ruhsatsiz ve iskansiz, 1-4 kat arasi
betonarme yapilar bulunmakta olup, tadilata konu alanda 10 m. en kesitli yol ve park alani ile
spor kompleksi ve bitisiginde 5 m. en kesitli servis yolu niteliginde yol alani ile konutlarin
bahgesi bulunmaktadir.

Harita 9 Arazi Kullanim Durumu



istanbul ii, Uskiidar Hgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ife 1116 Ada 64 Parselin Bir Kism ve
Bir Kistm Kadastral Bosluga Highin UIP Degisikligi Plan Agtklama Raporu

3.2.4. Doluluk Bosluk Analizi

Planlama alanimnin %60’ inda konut dokusu bulunmakta olup, kalan kisimlarinda bir adet
spor kompleksi ile yol ve tretuvar alanlan bulunmaktadir.

Harita 10 Dofuluk Bosluk
3.2.5. Yapi Cinsleri ve Mevcut Durum Analizi

Planlama alaninda bulunan yapilar 30-40 yillik betonarme binalardan olusmaktadir.
Yapilarin ¢ok bityitk bir kisminin dig duvarlari yipranmis olup, demir korozyonlart binalarin
icinden ve disindan goriilebilmektedir. Ayrica planlama alanindaki binalar bir birine ¢ok yakin
olup, egimden dolayi binalar arasinda yapilan istinat duvarlar1 da artik gérevini yapmamaktadir.

Hatta bazi binalar arasinda tehlikeyi onlemek amagh istinat duvarlari bile yapilmadigi
goriilmiigtiir.

4. PLANLAMA SURECI

4.1. UST OLGEKLI PLANLAR
4.1.1. 15.06.2009 t.t.'li 1/100.000 Olgekli istanbul Gevre Diizeni Plani
Istanbul 1li, Uskiidar ilgesi, Unalan Mahallesi sinirlari iginde bulunan planlama alan,

1/100.000 Olgekli Mer'i Istanbul Cevre Diizeni Plani'nda "Meskun Konut Alam" lejantinda
kalmaktadir.

Harita 11 15.06.2008 £.t1i 1/100.000 Gigekli Istanbul Cevre Dizeni Plan
9



Istanbul Iti, Uskiidar flgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve
Bir Kisim Kadastral Begluga Hiskin UIP Degisikligi Plan Agtklama Raporn

4.2. ALT OLCEKLI PLANLAR
4.2.1. 21.07.2007 t.t'li 1/5000 Olgekli Unalan, Ornek, Esatpasa ve Fetih

Mahalleleri Revizyon Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu alan 21.07.2007 t.t’li mer'i Nazim Imar Plani'nda; kismen park
alaninda kismen S1 lejantli konut alaminda kismen de yol alaninda kalmaktadir. Ayrica
planlama alaninin kuzey kisminda 13.02.2015 tt'li 1/5000 olgekli “Acibadem Unalan
K.Camlica Mah. baglantilarinin saglandign O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yan Yollari (-1
Karayolu Actbadem Baglanti Yolu D-100 Karayolu Acibadem Baglanti Yolu Yol ve Kavsak
Projest NIP” ile giineyinde “13.03.2015 t.t'li Metro ve Karayolu Bogaz Gegisi Projesine Hliskin
NIP” bulunmaktadir.

Harita 13 13.02.2015 ttli ve 13.03.2015 L.tli Planlari Gosterir Harita

10




Istanbul Ifi, Uskiidar Igesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kisnm ve
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4.2.2. 13.02.2008 tt'li 1/1000 Olcekli Unalan-Ornek-Esatpasa-Fetih

Mahalleleri Revizyon Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu alan 13.02.2008 t.t’li 1/1000 &lgekli Mer'i Uygulama imar
Plani'nda; kismen Hmax=2 Katli, kitle etiitlii konut alaninda, kismen park alani ve yol alaninda
kalmaktadir. S6z konusu planlama alani ve yakin gevresine iligkin diger 1/1000 dlgekli diger
imar plam bilgileri de harita 8’ de gosterilmektedir.

- -

J

Harita 14 13.02.2008 ¢ t'1i 1/1000 6igekli Meri Uygulama imar Plam

5. TEKLIF PLAN

5.1. Gerekge

S5z konusu Unalan Mahallesi, 2387 ve 2383 adalarda ikamet eden vatandaslardan gelen
dilekgeler ile yapilarinin bulundugu parsellerin yeterli biiyiikliikte olmadig1 igin meri imar plant
sartlart kapsaminda 6306 sayih Kentsel Doniigiim Yasast ile yenilenemediginden bahisle; soz
konusu yap1 adalar1 arasinda bulunan 7m. en kesitli kadastral yolun 2 adanin meri plana gore
birleserek uygulama yapmasmi engelledigi belirtilmektedir. Talep dilekgelerinde ismi gegen
tapu sahipleri ve vasileri tarafindan kullanilan meveut binalarin, yap1 6zelligi bakimindan riskli
vapi niteliginde oldugu, yapilarin bulundugu bélgenin ihya edilerek, estetik giizellige sahip
mimari anlayis ile biitiinciil bir kentsel yenilenme yapilmasi talep edilmistir.

Bu dogrultuda hem biitiinciil bir mimari anlay1sa sahip, saglikli yapilarda ikamet etmek,
hem de dogal afetlerden etkilenmemek adina 2 ada olarak imar uygulamasi yapilmast i¢in meri
planlarda gerekli degisikligin yapilmasi istenmistir.

Unalan Mahalle Muhtarh@imin tarafindan midiirligiimiize iletilen dilekge ile; Unalan
Mabhallesinde mevcut niifusa hizmet verecek “Kadin Saghigi Merkezi” ile * Kres Alam”na
ihtivag duyuldugu, vatandaslar tarafindan da bu fonksiyonlarn mahallede uygulamasinin
vapilmasina iligkin taleplerin muhtarlifa iletildiginden bahsedilmektedir. Bu kapsamda;

11
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Belediye Baskanligimizdan Unalan Mahallesine, s6z konusu ihtiyacm giderilmesi amaciyla,
uygun bir alanda “Kadin Saghg Merkezi” ile “ Kres Alani"na iliskin gerekli diizenlemelerin
yapilmasi talep edilmistir.

Ayrica; s6z konusu 2383-2387 adalar igerisinde, bolgedeki imar uygulamalarina
dayanak olan 02.04.1987 t.t'li 1/1000 8l¢ekli Camlica Islah plani dogrultusunda kamu terkleri
(3290 Sayili Yasa kapsaminda) yapilmustir. Bu terk alanlarinda (imar yolu ve yesil alanlar)
tasinmazi bulunan vatandaglar; hisselerinin karsilig1 olarak 2981 sayili Kanunun 10-¢ maddesi
uyarinca ipotek alacaklis1 yapiimigtir. Bahse konu islemin bedeline iligkin degere kargilik,
ilgililerince davalar agilarak "bedel yiikseltme veya islemin iptali" yapilmasi istenmistir. Bu
kapsamda Danistay 6. Dairesi’nin miilga tarhi ve sayih kararlariyla, yapilan imar uygulama
isleminin hukuka aykiri olmadi@ Kkararlastirilmis olsa da bu adalarda ikamet eden
vatandaglarin, belediyemize yaptiklari gok sayida basvuru ile magduriyetlerinin devam ettigi
belirtilmis olup, Baskanh@mizca konunun muhatabi olarak yeniden degerlendirilmesi ve
¢iziime ulastirilmasi talep edilmigtir.

llgili talep dilekgelerinde belirtilen hususlarda dikkate alinarak: miidiirliigtimiizee
verinde ve meri planinda yapilan incelemeler sonucunda, Unalan Mahallesi, 2383, 2837 adalar
bir kisim tescil harici alan1 kapsayan balgede 1/1000 &lgekli Uygulama imar plam degisikligi
hazirlannustir.

5.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Teklifi

Sz Konusu Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 adalar ile 1116
ada 64 parsclin bir kismi ve bir kisim kadastral bogluga iligkin UIP degisikligi teklifi ile plan
onama sinir1 i¢ine alinan bélgeye iliskin;

“I.Plan Degigikligi Onama Swuri, Uskiidar llgesi, Unalan Mahallesi, 2383 ve 2387 Adalar ile
1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve Bir Kisim Tescil Disi Alam Kapsamaktadr.

2.Plan Degigsikligi Onama Swurt Igerisindeki Alan; Kismen Kiitle Enithi, Yengok=2 Katli Konut
Alari, Kismen Belediye Hizmet Alani, Kismen De Park ve Yol Alanidir.

3. Konut Alaminda Uygulama Asamasinda Olusturulacak Her Bagunsiz Birim Icin 1 Araclik
Otopark Alant Ayrilacaktr.

4.Beledive Hizmet Alamnda, Sosyal ve Teknik Donati Fonksiyonlart Yer Alabilir. (fdari
Tesisler, Egitim Tesisleri, Saghk Tesisi, Kres, Kadin Sagligt Merkezi vb). Uygulama llge
Belediye Baskanhig Tarafindan Onaylanacak Avan Projeye Gore Yapilacaktir,

5.Beledive Hizmet Alammn Otopark Ihtivact (evre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligt
Otopark Yonetmeliginde Belirlenen Otopark Miktarlar: Dogrultusunda Kendi Parselinde
Karsilanacakir.

6.Donati Alanlari Kamu Eline Ge¢meden Uyguma Yapilamaz.

7. Lﬁzgulaﬁm Asamasinda Ayrintili Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporlarinda Belirtilen Goriislere
Uyulacaktir.

8.11gili Kurum ve Kurulus Goriiglerine Uyulacaktir.

9. A¢iklanmayan Hususlarda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani, Plan Notlart ve Meri
Imar Yonetmeligi Hiikiimleri Gegerlidir.” seklinde plan notlar1 eklenmistir.

12



Istanbuel iti, Uskiidar fgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kisnu ve

Bir Kistm Kadastral Bostuga Higkin UIP Degisikligi Plan Actklama Raporn

Harita 15 1/1000 Olgekii Plan Degigikiigi Teklifi Pafta Ornedi
Tablo 1 Teklif fonksiyon dagnmm

Fonksiyon Meri Plan | Teklif Plan Degigim
Konut 3,799 m? 5,059 m? +1,260 m?
Belediye Hizmet Alani - 3,196 m? | +3,196 m?
Park Alani 3,730 m? 960 m? -2,770 m?
Yol Alani 3,658 m? 1,972 m? -1,686 m?
Toplam Alan 11,187 m?

13




Istanbut iti, Uskiidar flgesi, Unalon Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parsefin Bir Kismu ve
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PLAN DEGI$IKLIG! ONAMA SINIRI

-
I ISTANBUL iLi, USKUDAR iLCESi, UNALAN MAHALLESI 2383 VE 23s7|

ADALAR iLE 1116 ADA 64 PARSELIN BIR KISMI VE BiR KISIM KADASTRAL:
] BOSLUGA iLiSKiN 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

i GOSTERIM

| 1. SINIRLAR 2. KENTSEL ALAN KULLANIMI
ﬁ'ﬂl’mt
——— =1 PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI F “é KONUT ALANI

FONKSIYON AYIRIM SINIR] BELEDIYE HIZMET ALANI

TEE 1 YOL KENARI KORUMA KUSAGI SINIRI PARK ALANI

3. KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI

I: i) KORUNAN CEPHE CIzGISi

j E DUZELTILEN CEPHE GIZGis|

( 5 ONERILEN CEPHE GiZGis|

|
|
|
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| PLAN NOTLARI

| 1. PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI, USKUDAR iLCESI, UNALAN MAHALLESI, 2383 VEI

2387 ADALAR ILE 1116 ADA 64 PARSELIN BIR KISMI VE BIR KISIM TESCIL DI ALANll
| KAPSAMAKTADIR. |
| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI ICERISINDEKI ALAN; KISMEN KUTLE ETUTLO,

YENGOK=2 KATLI KONUT ALANI, KISMEN BELEDIYE HiZMET ALANI, KISMEN DE PARK
l VE YOL ALANIDIR. |
| KONUT ALANINDA UYGULAMA ASAMASINDA OLUSTURULACAK HER BAGIMSIZ BiRiM !

ICIN 1 ARAGLIK OTOPARK ALANI AYRILACAKTIR.
| BELEDIYE HIZMET ALANINDA, SOSYAL VE TEKNiK DONATI FONKSIYONLARI YER'I
| ALABILIR. (IDARi TESISLER, EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISI, KRES, KADIN SAGLIGI

MERKEZi VB), UYGULAMA iLCE BELEDIYE BASKANLIGI TARAFINDAN ONAYLANACAK'
] AVAN PROJEYE GORE YAPILACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANININ OTOPARK [HTIYACI GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM[
| DEGISIKLIGI  BAKANLIGI OTOPARK YONETMELIGINDE = BELIRLENEN OTOPARK
I MIKTARLAR| DOGRULTUSUNDA KENDI PARSELINDE KARSILANACAKTIR. ;

DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGUMA YAPILAMAZ. |
l UYGULAMA ASAMASINDA AYRINTILI JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUD RAPORLARINDA |
| BEL.IRlTILEN GORUSLERE UYULACAKTIR. -

ILGILI KURUM VE KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.
| AC!KLANMAYAN HUSUSLARDA MERi 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI, PLAN I
| __ NOTLARI VE MERI IMAR YONETMELIGI HUKUMLER] GEGERLIDIR.

~N o

'PLAN DEGFSIKLIG! ONAMA SINIRI

Harita 16 1/1000 Olgekli Plan Degisikligi Lejanti ve Notu
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Istanbul Iti, Uskiidar Hgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adular ife 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve
Bir Kistm Kadastral Bogluga Higkin UIP Degisikiigi Plun Agtklama Raporu

EKLER

el

14.

15.

16.

Vatandag Dilekgesi

Bagkanlik Oluru

IBB, Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigii 03.07.2025 tarih ve 1318622 sayih
yazisi

IGDAS 03.07.2025 tarih ve 479193 sayili yazisi

TEIAS, 4.Bolge Miidiirliigi 03.07.2025 tarih ve 3190806 sayili yazisi

BB, Kamulastirma Sube Miidiirligii 08.07.2025 tarih ve 1341255 sayil1 yazis

IBB, Planlama Sube Miidiirliigii 11.07.2025 tarih ve 1375018 sayili yazisi

Karayollar1 1. Bolge Miidiirliigii 16.07.2025 tarih ve 1866296 sayili yazisi
ISK122.07.2025 tarih ve 2339925 sayih yazisi

. IBB, Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigii 21.07.2025 tarih ve 194516 sayili

yazisi

: 1BB, Sehir Planlama Sube MiidiirlGigii 25.07.2025 tarih ve 1483263 sayili yazisi
. IBB, Ulasim Planlama Sube Miidiirliigii 07.08.2025 tarih ve 1590944 sayil1 yazisi
. USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI, Kentsel Déniisim Midirliigii 08.07.2025

tarih ve 361012 sayil1 yazisi

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI, Fen Isleri Miidiirligli 09.07.2025 tarih ve
360994 sayil1 yazisi

UUSKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI, Emlak ve istimlak Miidiirliigii 10.07.2025
tarih ve 361233 sayil1 yazisi

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI, Park ve Bahgeler Mudiirliigii 10.07.2025 tarih
ve 361659 sayil1 yazisi
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USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiiriigiine

Unalan Mahallesinde mevcut niifusa hizmet verecek “Kadin Saghg Merkezi” ile “ Kres
Alani”na ihtiyag duyulmaktadir. Mahallemizde yasayan vatandaslar tarafindan da Kres Alanina
ve Kadin Saghk merkezine iliskin talepler muhtarhgimiza iletilmektedir.

Bu kapsamda Belediye Bagkanhgmizdan Mahallemizde, stz konusu ihtiyacin
giderilmesi amaciyla, uygun bir alanda “Kadin Saghg Merkezi” ile “ Kres Alani”na iliskin gerekli
diizenlemelerin yapilmasini arz ederim.

Tarih

imza

Unalan Mahalle Muhtari

MezenGil SIMSEK
Unaiaﬁ Mahaﬁe& Muitar

o 3




USKUDAR .

“ABELEDIYESI USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirliigii

Say1 : E-64997451-115.01.06-329578

Unalan Mahallesi, 2383-2837 Adalar ile Bir Kisim Tescil Harici Alana iligkin

Konu 11000 slgekli Uygulama imar Plam Cahsmast

BASKANLIK MAKAMINA

ilgi  :a) Miilga tarih ve sayili vatandas dilekgeleri.
b) Unalan Mahalle Muhtarlig1 27.02.2025 tarihli ve 211943 sayil dilckge.
¢) Damgtay 6. Dairesinin 08.01.2025 tarih 2025/79 K. say1h karar.
¢) Danistay 6. Dairesinin 13.02.2024 tarih ve 2024/831 K. sayili karari.
d) Damstay 6. Dairesinin 13.02.2024 tarih ve 2024/832 K. sayil karar1.

Ilgi (a) dilekgeler ile, Unalan Mahallesi, 2387 ve 2383 adalarm yapilasma agisindan yeterli biiyuikliikte
olmamasindan dolayi, meri imar plam sartlar kapsaminda mevcutta bulunan yapilarin 6306 sayih Kentsel Doniistim
yasast ile yenilenemediginden bahisle; séz konusu yapi adalart arasinda bulunan 7m. en kesitli kadastral yolun 2 adanin
meri plana gore birleserek uygulama yapmasmi engelledigi belirtilmektedir.

Igi (a) dilekgelerde ismi gegen tapu sahipleri ve vasileri tarafindan kullamlan meveut binalann, yap: dzelligi
bakimindan riskli yapt niteliginde oldugu, yapilarin bulundugu bélgenin ihya edilerek, estetik giizellige sahip mimari
anlayis ile 6306 sayili Kentsel Déniisiim yasasi kapsaminda biitiinciil bir kentsel yenilenme yapilmasi talep
edilmektedir. Bu dogrultuda hem biitiinciil bir mimari anlayisa sahip, saglikli yapilarda ikamet etmek, hem de dogal
afetlerden etkilenmemek adina 2 ada olarak imar uygulamasi yapilmas igin meri planlarda gerekli degisikligin yapiimasi
talep edilmektedir.

Unalan Mahalle Muhtarhgmm ilgi (b) dilekgesi ile; Unalan Mahallesinde mevcut niifusa hizmet verecek “Kadin
Sagligi Merkezi” ile “ Kres Alani”na ihtiyag duyuldugu, vatandaslar tarafindan da bu fonksiyonlarin mahallede
uygulamasinin yapilmasma iligkin taleplerin muhtarliga iletildiginden bahsedilmektedir. Bu kapsamda; Belediye
Baskanligimizdan Unalan Mahallesine, s6z konusu ihtiyacin giderilmesi amaciyla, uygun bir alanda “Kadin Saghg
Merkezi” ile ** Kres Alani”na iliskin gerekli diizenlemelerin yapilmas: talep edilmektedir.

Ayrica; soz konusu 2383-2387 adalar igerisinde, bolgedeki imar uygulamalarima dayanak olan 02.04.1987
t£'li 1/1000 élcekli Camlica Islah plani dogrultusunda yapilan imar uygulamasi (3290 Sayili Yasa) kapsaminda kamu
terkleri yapilnustir. Bu terk alanlarinda (imar yolu ve yesil alanlar) tasinmazi bulunan vatandaglar; hisselerinin kargilig
olarak 2981 sayili Kanunun 10-c maddesi uyarinca ipotek alacaklist yapilmistir. Bahse konu islemin bedeline iligkin
degere karsilik, ilgililerince davalar agilarak "bedel yiikseltme veya islemin iptali” yapilmasi istenmistir. Bu kapsamda;
ilgi (c),(c).(d) Damistay kararlartyla, vapilan imar uygulama igleminin hukuka aykin olmadig1 kararlastiriims olsa da bu
adalarda ikamet eden vatandaslarin, belediyemize yaptiklari ¢ok sayida bagvuru ile magduriyetlerinin devam ettigi
belirtilmis olup, Baskanligimizca konunun muhatabi olarak yeniden degerlendirilmesi ve ¢oziime ulastinlmas talep

ilgili talep dilekgelerinde belirtilen hususlarda dikkate alinarak; miidiirliigiimiizce yerinde ve meri planinda
yapilan incelemeler sonucunda, Unalan Mahallesi, 2383, 2837 adalar bir kisim tescil harici alan kapsayan bolgede
1/1000 slgekli Uygulama imar plam degisikligi yapilabilmesi igin gerekli ¢alismalarin baslatiimast hususunu olurlariniza
arz ederim.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir

Belge Dogrulama Kodu : A7Y9-UHY1-8817 Belge Dogrulama Adresi : hiips://turkiye.gov.tr/uskudar-belediyesi-ebys
Adres: Mimar Sinan Mahallesi Cavugdere Caddesi No:35 Uskiidar/ISTANBUL Bilgi igin :Orhan DOGRU

Telefon No : 2165313000 Fax No: Schir Plancisi

e-Posta ; odogru@uskudar.bel.tr Internet Adresi ; hitp://www.uskudar bel.tr/ Dahili No:

Kep Adresi : uskudarbelediyesi@hs01 kep.tr
1/2



Asli SONMEZ
Plan ve Proje Miidiirii

Uyeun goriisle arz ederim.
Filiz DEVECI
Bagkan Yardimcisi
OLUR
Sinem DEDETAS
Belediye Baskam
Bu belge, giivenli elektronik imea ile imzalanmigtr

Belge Dogrulama Kodu : A7YS-UITY1-881Z Belge Dogrulama Adresi : https:/turkiye.gov.tr/uskudar-belediyesi-chys
Adres: Mimar Sinan Mahallesi Cavugdere Caddesi No:35 Uskiidar/ISTANBUL Bilgi [¢in :Orhan DOGRU
Sehir Plancist

Telefon No : 2165313000 Fax No:
e-Posta : odogrui@uskudar.bel.tr Internet Adresi : hitp://www.uskudar.bel.tr/ Dahili No:

Kep Adresi : uskudarbelediyesi@hs01 kep.tr
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< ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ISTANBUL Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Dairesi Baskanhg:
BUOYOKSEHIR Deprem ve Zemin Inceleme Sube Miidiirliigi
BELEDiYESI
GUNLUDUR
Say1 : E-62956595-952.01.04.05-2025.1318622 03.07.2025

Konu : Kurum Gorisii

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miudiirlugi)

flgi : 02.07.2025 tarih ve 358916 sayili yazimz.

flgi yazida, Unalan Mahallesi (Tapuda Bulgurlu) 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada, 64 Parselin bir kismi
ve bir kismi kadastral bosluga iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ¢ahismalarina baglanmis
oldugu, konuyla ilgili Miidiirligiimiiz goriigiiniin verilmesi talep edilmektedir.

Planlama alam, Mikrobélgeleme Projeleri kapsamunda yapilan Imar Planlarna Esas 1/2000 olgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalar’na gore; “UA™ (Yerlesime Uygun Alanlar) lejantl samirlar iginde kalmakta olup,
s6z konusu haritalara ait agiklama raporunda,

“UA” (Uygun Alanlar) lejantli alanlar igin; “Her ne kadar yapilasmaya uygun alanlar olsa da, yerel olarak
bazi problemlerle karsilasilabilir. Bu nedenle, uygulama dncesi parsel bazinda yapilacak galismalarda yerel olarak
goriilebilecek sorunlar tespit edilmeli ve ¢éziim nerileri sunularak uygulama projeleri bu hususlar goz oniine
alinarak yapiimalidir. Bu alanlarda, uygulama asamasinda yapilacak derin kazilarda kaya ortamlarinda sik ¢atlakli-
kirikl1 yapr olmasi nedeniyle kama tipi kaymalar ve diger gev stabilite sorunlan gériilebilir. Bu durumlarda gerekli
énlem projeleri hazirlanmalidir. Bu gibi yerlerde gerekli dnlemler alinmali ve tespit edilen sorunun dzelligine gore
uygun iksa ve/veya zemin iyilestirme projeleri hazirlanmahdir” denilmekte,

Sonug olarak, séz konusu planlama alaninda bulunan mevcut yapilarnn kullanilacak olmasi durumunda
zemin-temel, temel-yapi ve statik yonden incelenip gerekli oldugunda teknik miidahalelerin yapiimasi, yukarida
belirtilen hususlarin planlama asamasinda goz oniine alinmasi, zemin ve temel etlit raporu hazirlanmadan
uygulamalara gidilmemesi, yeni uygulamalar éncesinde yapilacak olan zemin etiit galismasmda yukarida belirtilen
bilgilerin de degerlendirilmesi, "Zemin ve Temel Etiidii Uygulama Esaslan" ve "Kaz Giivenligi ve Alinacak
Onlemler” ile ilgili esaslara gore hazirlanmasi gereken zemin etiidii ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli
goriilmesi durumunda uygulama ve onlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tim
kazi, iksa vb. Snlemlerin alinmasi, taskin riskine karsi ISKI/DSI’den goriis alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya
gidilmesi kosuluyla, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi konuya iligkin yiriirlikteki mevzuat ile
yukarida ve raporda agiklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer mihendislik hususlan
bakimindan uygun goriilmektedir.

Bilgilerinizi ve gereini rica ederim.

Murat YUN
Biiyiiksehir Belediye Bagkani a.
Deprem Risk Yénetimi ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Bagkam

Ek: Mikrobilgeleme Haritasi ve Raporu

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigin
Belge Dogrulama Kodu : 2a666779-0012-725¢-a42d-dec429435394 Belge Dogrulama Adresi : hitps://www.turkive.gov.tr/ibb-cbys
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvan No: 5 Bakirkdy Istanbul Bilgi i¢in:Erdost ARZUMAN of:s
Telefon No: 2124553805 Faks No: 2124553611 Raportér e
e-Posta: erdost.arzuman/zdibb.govite _Internet Adresi: https://www.ibb.istanbul Telefon No:

Kep Adresi: ibb@hs(1 kep.tr
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ISTANBUL GAZ DAGITIM SANAYi VE TICARET SE
L 4 A

SOVRSEHIR ANONIM SIRKETI IGDAS

BELEDIYESI

Sayr :E-29339913-116-479193

Konu : Uskiidar ilgesi Unalan Mahallesi, 2383
Ada ve 2387 Adaile 1116 Ada 64
Parselin Bir Kismi ve Kadastral Boglugun
Bir Kismina Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Kurum
Gorisl

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Plan ve Proje Miidiirliigline

Mimar Sinan Mahallesi Cavugdere Cad. No:35
Uskiidar/Istanbul

ilgi : 02.07.2025 tarih ve E-64997451-115.01.06-358916 sayili yaziniz.

Ilgi yaziniz ile; Uskiidar Ilgesi Unalan Mahallesi, 2383 Ada ve 2387 Ada ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kism
ve Kadastral Boglugun Bir Kismuna Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi calismalanna baglanacagt
belirtilerek Kurumumuz gériisii talep edilmektedir.

Bahse konu plan degisikligi bilgesindeki mevcut altyapi/iistyap tesislerimiz ekli sayisal veri dosyasinda (.dgn
ve .dwg formatinda) tarafiniza sunulmus olup, abonelerimizin gaz arzi siirekliliinin saglanabilmesi igin meveut dogal
gaz altyapy/iistyapi tesislerimiz yerinde korunarak yapilacak uygulama imar planlarma islenmesi, “Polietilen dogal
gaz hatlarina min. 1,25 m boru orta aksindan (boru ekseni sagr ve solu ayri ayri olarak) yap: yaklagma
mesafesinin saglanmasi, dogal gaz hatlari iizerine hi¢ bir sekilde yap tesis edilmemesi” plan notu eklenmesi

gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Niyazi GUL Niyazi GUL
Etiid Sefi Etiid Proje Miidiirii V.
Ek: Sayisal Veri Dosyasi
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmusgtu
Belge Dogrulama Kodu : 019D-AZEM-0ALLH Belge Dogrulama Adresi : https://evrak.igdas.com.tr
Adres: Kazim Karabekir Cad. No:4 34060 Alibeykoy - Eyuipsultan / [stanbul Bilgi Igin: Bakive BERK
Telefon No: (0 212) 499 1111Fax No: Tckniker
E-posta: bakiye berki@igdas istanbulinternet Adresi: www.igdas.istanbul Telefon No: (216 681 45 61

Kep Adresi: igdas.gazdagitim@hs01 kep.tr
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BE TURKIYE ELEKTRIK ILETIM ANONIM SIRKETI GENEL MUDURLUGU ‘\ﬁﬁv
TEIAS 4.Bolge Mudiirltigti (Istanbul/Anadolu) 2025 AILE YILI
Tesis Ve Kontrol Mudiirliigii

Say1  :E-95708615-045.99-3190806

Konu :Unalan Mahallesi 2383, 2387 Adalar, 1116
Ada, 64 Parselin Bir Kismm ve Bir Kisim
Kadastral Bosluga liskin UIP Degisikligi

USK{'DAR BELEDIYE BASKANLIGINA

Mgi : 02.07.2025 tarihli ve 48159899-358916 sayili yazimz.

figide kayith yazi ile Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Unalan mahallesi 2383, 2387 adalar ve bir kisim
tescil harici alani kapsayan bolgede 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi yapilmak istendigi ve
s6z konusu galisma ilgili Tegekkiiliimiize ait gorisiin bildirilmesi istenmektedir.

Bélge Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde séz konusu planlama sahasi igerisinde
Tesekkiiliimiize ait mevcut, yapim asamasinda olan veya planlanan tesis bulunmadig1 anlagilmistir.

Planlama sahasinda fiili olarak mevcut olmayan ve Ulusal Iletim Sistemi Master Planinda yer
almakla birlikte heniiz giizergah segimi yapilmayan projelerimizle ilgili olarak ise giizergih yer segimi
islemleri tamamlandiginda ve ilgi yazi konusu planlama sahast igerisine isabet edecek sekilde bir tesisimiz
giindeme geldigi takdirde, buna yonelik plan veya imar plam tadilatlari igin gerekli miiracaatlar Bélge
Miidiirliigiimiizce Bagkanliginiza yapilacaktir.

Bilgilerinizi arz ederiz.

Yalgmn YIGIT Baris ATAMAN
Bolge Miidiir Yardimeisi Bélge Miidiirii V.
Bu belge. giivenli elektronik imza ile imzalanmustis
Dogrulama Kodu: 861227D8A-A637-452B-BB39-15EA254D870D Dogrulama Adresi: https://www.lurkiye.gov.tr/teias-cbys
Adres:N.Kemal Mah.Siit¢ti Cad. Seker Maslak Sok.No:9 PK:18 34762 Bilgi igin:Feride Gikee EIZEEitE
Umraniye/ISTANBUL Telefon: 0(216) 521 58 00-04 Faks: 0(216) 328 11 93 YAYDEMIR Easgierd
Elektronik Ag:www.teias.gov.ir Sechir Plancis: bl iy
Sermaye: 17.731.798.237,00 TL Vergi D; Ankara Kurumlar Telefon No:(216) 521 58 00- =%
375

Vergi No: 879 0304314 ASO: 5887 ATO: 165458
KEP Adresi : teias.4bolgei@hs01 kep.tr
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\ ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ERTANSuL Emlak Yonetimi Dairesi Bagkanligi
B(HHIS&EIJIR Kamulagtirma Sube Miidiirliizii
Say1 : E-97400625-752.02-2025.1341255 08.07.2025

Konu : Uskiidar ilgesi, Unalan?Mahallesi,
2383.72387 adalar ile 1116 ada, 64
parselin bir kismi ve bir kisim kadastral
bosluga iliskin UIP

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirligi)

Ilgi  :02.07.2025 tarih ve 358916 sayili yaziniz.

ilgi yazimz ile Uskiidar Ilgesi. Unalan Mahallesi, 2383, 2387 adalar ile 1116 ada, 64 parselin bir
kismi ve bir kisim kadastral bosluga iliskin 11000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklif
dosyasinin incelenerek kurum gdriigiimiiziin génderilmesi talep edilmektedir.

Miidiirliigiimiiz tarafindan yapilan incelemede, séz konusu alanda yiriitiilen herhangi bir
kamulastirma islemi tespit edilememistir. Bununla birlikte hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Plam Degisikligi plan hiikiimlerine “imar planinda donati olarak ayrlan alanlarin kamunun eline
bedelsiz gegmeden bahse konu taginmazlarin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz.” seklinde plan
notu iglenmesi hususunda bilgi ve geregini rica ederim.

Oktay ERDONMEZ
Biiyiikschir Beledive Baskan a.
Emlak Yonetimi Dairesi Bagkan V.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtic
Belge Dogrulama Kodu ; d5d29¢18-2d10-574a-48d1-ca2¢9d65143d Belge Dogrulama Adresi : https://www.lurkive.gov.ir/ibb- el:ws
Osmaniye Mahallesi Cobangesme Kosuyolu Bulvar: Ne: 5 Bakukdy Istanbul Bilgi igin:Saziye Fulya SEFER &
Telefon No: 2124553242 Taks No: 2124354379 Raportdr
e-Posta: fulvasefer@ibb.gov.tr _Internet Adresi: hitps://www.ibb.istanbul Telefon No:

Kep Adresi: ibbi@hs01.kep.tr
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%&’2 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi
rETAMBL Planlama Sube Midirligi

BUYUKSEHIR

BELEDIYESI

Savi [3-25955148-105.04-2025.1375018 11.07.2025
Konu :  Uskiidar Tlgesi, 13.02.2008 onanli 1/1000 sl¢ekli

Ornek-Esatpagsa-Unalan ve Fetih Mahalleleri Revizyon

UiP na Plan Notu Iptali ve Havesine Yonelik UIP

degisiklik teklifi

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA

flzi  :a) 31.01.2025 tarih, 319068 sayili yaziniz ve eki 09.01.2023 tarih ve 2025/11 sayils [lge Meclis karari ve 1/1000 dlgckli teklif plan
degigikligi dosvasi.
b) 14.04.2025 tarih, 2025-243061-754217 sayili Baskanlik Makam yazimz.
¢} 19.06.2025 tarih, 701 sayili Biyitksehir Belediyve Meclis karan,

Uskiidar ilcesi, 13.02.2008 onanli 1/1000 élgekli Ornek-Esatpasa-Unalan ve Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar Plam
Plan Notlari hitkiimleri Ozel Hiikiimler kismindaki "Sthhilestirilecek Konut Alanlar” ve “Konut ve Ticarct Alanlan (K+T)” biélimlerinde
ver alan “fstanbul Imar Yonetmeligi kosullarmda yapilacak iskan edilen bodrum katlar emsale dahildiv.” plan notu ile “Konut ve Ticaret
Alanlart (K+T)” béliimiinde yer alan “Otopark ihtivacum karsilayabilmelk igin parsel spurima 5 m.den daha fazla yaklagmamak sarty ile yer
altt otopark ve emsal degerine dahil olmadan bodrum katlar: otopark alant olarak avrdaifiv ™ plan notunun iptal edilmesine, her iki bélime
de “Otopark ihtivacinn tamam parsel binyesinde karsianir”, “Egimden dolayr agiga ¢ikan en fazla 2 bodrum kat iskan edilebilir ve
emsale dahil degildiv”, “Can aras: kullanmlar emsale dahil degildir” seklinde plan notlarmmn ilave edilmesine ydnelik hazirlanan Uip-
341079586 Plan iglem Numarali 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plant plan notu degigikligi teklifi 09.01.2025 tarih, 2025/11 sayih Uskiidar
Beledive Meclis Karari ile aynen uygun goriilerck 5216 sayili yasanin 7b. ve 14. maddelerine gore geregi icin ilgi {a) yaz1 ekinde tarafimiza
iletilmigtir.

flgi (a) yaz eki 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plam Degisikligi teklifi, degerlendirilerek hakkinda karar alinmak tizere ilgi (b)
vazimiz ekinde Biiviikschir Beledive Meclisine iletilmis olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (c) karar ile; “Uskiiddar ficesi,
13.02.2008 onanli Ornek-Esatpasa-Unalan ve Fetih Mahalleleri Revizyon UIP 'na Plan notu ilavesi ve iptaline iliskin 1/1000 dlgekli U e
degisikligi tekiifi incelenmis olup; bolge plamt kapsammda degerlendirilmesi gerektiginden tekdifin veddi ... wygun goriilmugtir.” scklinde
karara baglanmigtir.

Ilgi (a) yaz: cki teklif plan degisikligi pafta ve raporlan ilc ilgi (¢) meclis karan dmegi yazimiz ckinde iletilmekie olup, bilgi
alinmasi ve geregi hususunu rica cderim.

(Ozcan DAG
_ Biiyiiksehir Beledive Bagkan a.
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkan V.

Ek:

1- llgi (a) yaz1 eki teklil plan deg. dosyast.
2- llgi (c) Meclis Karari.

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtus

Belge Dogrulama Kodu : 4b9124bt-ed48-4dce-046b-104ca72108b7 Belge Dogrulama Adresi ; hitps://www.turkive.gov.ir/ibb- ebys
Kemalpasa Mahallesi 15 Temmuz Sehitleri Caddesi No: 5 Fatih Istanbul Bilgi igin:Asiye AVLAMAZ s
Telefon No: 2124552255 Faks No: 2124532646 Sehir Plancist

¢-Posta: asive.avlamaz@ibb.gov.tr Internet Adresi: hiips://www.ibb.istanbul Telefon No: 2124552208

Kep Adresi: ibbi@hs01. kep.tr
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S 1. Bolge Mudiirligi
K 2025 AILE YILI
Say1 : E.41295115- 752.99 /1866296 16.07.2025

Konu : imar Plam

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Mudiirliigi)

flgi : 02/07/2025 tarihli ve 358916 sayili yazi.

flgi kayith yazimizda, Istanbul ili, Uskiidar figesi, Unalan Mahallesi, 2383, 2387 adalar
ve bir kisim tescil harici alan1 kapsayan bilgede yapilmak istenen imar plam degisiklgine iliskin

goris istenmektedir.

S&z konusu planlama alaninda yeni bir proje ¢alismamiz bulunmamaktadir. Bahse konu
alann cepheli oldugu yol kesime ait kamulastirma smmrlarim gosterir plan ekte
gonderilmektedir. Yapilacak plan degisikligi ¢alismalarinda;

-Kamulastirma smnirlarmin  imar planlarina iglenmesi, plan pafta ve lejantinda
gosterilmesi,

-Kamulastirma sahasina yonelik herhangi bir plan karari alinmamas:.

-Yol Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yénetmeligin basta ¢ekme
mesafeleri olmak tizere ilgili hikiimlerine uyulmasi,

-Her tiirlii altyap tesislerinin karayolu siniri digindan gegirilmesi ve enine gegisler i¢in
vazili izin alinmasi,

-Plan notlarina; ‘Karayoluna cepheli parsellerde, Karayollar1 Genel Miidiirligi veya
flgili Bolge Midiirliglinden goriis alinmadan parsel bazinda uygulamaya gegilemez.’
hitkmiiniin konmasa,

-Karayolu kamulagtirma smirlarimin  diginda her iki ybnde toplayici yollarin
planlanmasi, _

-Parsellere yan vyol iizerinden giris cikis talep edilmesi halinde ayrica Bolge
Miidiirligiimiize basvuruda bulunulmasi, gerekmektedir.

Geregini bilgilerine rica ederim.

Remzi TURHAN
Bolge Miidiirii a.
Bélge Miidiir Yardimecist

EK:
Kamulagtirma Plani 1.cevreyolu_uskudar

"Bu belge, gitvenli elektronik imza ile imzalanmigtir,"

Belge Dogrulama Kodu: "sjqjuA611B1B" Belge Dogrulama Adresi: ""https://www.turkiye.gov.tr/kgm-ebys"
Hamidiye Mah, Kemerburgaz Cad. No: 170 PK 34408 Kagithane/ ISTANBUL Bilgi Igin : Aypil OZKAN

Imar Planlama ve Uygulama $ehir Plancis: 5
Telefon No 1212 312 5000 Faks: 212312 5070 Tel - Faks:212 312 34317- i
Internet Adresi : www.kgm.gov.tr KEP: kgmlbolge(@hsO1.kep.tr e-posta :aozkan@kgm.gov.ir
Tlgili Birim : Tasinmazlar Basmuhendisligi -
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iSKi GENEL MUDURLUGU
Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhg:

Say1 : E-11255029-000-2339925 22 Temmuz 2025

Konu : GORUS-Unalan Mahallesi 2383 ve 2387
Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir Kismu
ve Bir Kisim Kadastral Bosluga Iligkin
UIP Degisikligi Kurum Gériisii

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligii)

ilgi  :a) 02.07.2025 tarihli ve E-64997451-115.01.06-358916 sayili Uskiidar Bel. Bas. Plan ve Proje
Miid. yazist (03.07.2025 tarih ve 2248563 sayili Idaremiz arsiv sisteminde kayith yazi).
b) 19.12.2017 tarih ve 2017/530 say1h Yonetim Kurulu Karari yazisi.
c) 23.02.2024 tarih ve 246018 sayili Idaremiz yazisi.

ilgi (a) yaz ile Uskiidar Tlgesi, Unalan Mahallesi 2383, 2387 adalar ile 1116 ada 64 parselin bir
kismi ve bir kisim tescil harici alana ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine esas
Idaremiz gériisii talep edilmektedir.

S&z konusu alan kismen taskin énlemli yapilagma alaminda kalmaktadir. Dere tagkin risk kotu
belirlenmesine yénelik ilgi (¢) yazimiz ile bilgiler génderilmis olup, tagkinla ile ilgili hitkimler aynen
gegerlidir. S6z konusu alana ait mevecut altyapt tesislerini gosteren veriler yazimiz ekinde
gonderilmekte olup, yapilacak galigmalarda asagidaki hususlara dikkat edilmelidir.

1. Taskin &nlemli yapilagsma alanlarinda [stanbul Imar Yénetmeligi’nin 5.10 ve 18.3
Maddelerine gére uygulama yapilmasi gerekmektedir. Tagkin modelleme ve analiz ¢aligmalari
heniiz tamamlanmamis olan derelerde dere isletme bandina komsu parseller taskin Snlemli
yapilasma alanidir. Bu nedenle plan notlarina; bahse konu plan sahasimin kismen taskm
onlemli yapilasma alaninda kaldigina dair hiikiim eklenmelidir. Bu alanlarin iskan edilip
edilmemesi hususu, iskan edilecek alanlarda da su basman kotuna dair nihai degerlendirme meri
imar yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

2. Dere yap1 yaklasma sinirlari haricinde, tagkin riski tagiyan yapi yaklagma siirina komsu
/yakin alanlarda, yapilarda subasman kotu altinda kalan kisimlarda, sel ve tagkin riskine yonelik
her tiirlii sizdirmazlik 6nleminin ve yapilarin korunmasi igin alan giivenliginin saglanmasi
gerckmektedir.

3. Meri Imar Yonetmeligi geregince kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklar,
zeminalt1 otopark girisi vb. donatilarin tagkin risk kotu iizerinde yapilmasi gerekmektedir.

4. Parsel icindeki bahge alanlarinin taskin tehlikesinden korunmasi amacryla, bahge
duvarlarinin sizdirmazlik nlemleri alinarak inga edilmesi gerekmektedir.

5.  Mevcut atiksu/yagmursuyu hatlarimizin gectigi giizergahlar imar planlarinda, @300 mm -
@600 mm aras1 ¢aplar en az 5 m., @700 - ©1200 mm arasi ¢aplar en az 10 m. ve listll ¢aplar i¢in
en az 15m. genislikte yol veya yesil alan olarak ayrilmahdir.

6. Mevcut igmesuyu borularimizin gegtigi giizergdhlar imar planlarinda @100 mm-©600 mm
arasi ¢aplar i¢in min. 5.00 m, @600 mm-@1000 mm aras: ¢aplar i¢in min. 10.00 m, ©¥1200 mm-

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalansustis
Belge Dogrulama Kodu: AC536C69-D59A-42DR-8C2E-93B6D21FEDFE Belge Dogrulama Adresi: hitps /www turkiye. gov tr/
Giizeltepe, Osman Paga Caddesi No.7 Bilgi Igin: Burcu SARAC B
Telefon No.:0212 321 78 35 Faks No:+90 212 321 77 19 Sechir Plancisy
e-posta:bsarac@iski gov tr Internet Adresi:https:/farww.iski.gov.ir Telefon No. / Dahili ;. +90 2123210000/ 1513

Kep Adresi iskigenelmudurlugu@hs01 kep.tr
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?1600 mm aras: caplar i¢in min. 15 m, @1800- @2200 mm aras! ¢aplar i¢in min. 20 m. olacak
sekilde yol olarak ayrilmalidir.

7. 8oz konusu alan icinde ve yakin ¢evresinde iizerindeki sanat yapilariyla birlikte ©@2200C
Camlica-Uskiidar igmesuyu isale hattimiz ve igmesuyu sebeke hatlarimiz bulunmakta olup,
02200C isale hatti giizergahimin kismen park alanmma ahndig tespit edilmistir.
Hatlarimizin gectigi giizergahlar imar planlainda yol olarak korunmah ve hatlarimiza
zarar verilmemelidir.

8. Isale ve sebeke hatlarimizin bakim ve onariminin yapilabilmesi i¢in boru iist kotu, zemin
arast derinlik maksimum 1.50m, minimum 1.00m'yi ge¢meyecek sekilde proje ¢alismasinin
yapilmas1 gerekmektedir. Ayrica; igmesuyu hatlar1 boyunca hatlarin bakim ve onarimini
engelleyici yapi (betonarme, plak v. b.)yapilmamalidir.

9. Ana isale hatlarimiz ve kolektdrlerimiz disinda, yeri deZismesi talep edilen altyapi
tesislerimizin bulunmasi halinde, bu tesislerin deplase bedellerinin kargilanmasi, ne sckilde
deplase edilecegine dair, proje hazirlanmadan &nce Idaremiz ile mutabakat saglanmasi ve
tarafinizca hazirlanacak uygulama projelerinin Idaremize tasdik ettirilmesi gerckmektedir.

10. S6z konusu alanda Vakif Atikvalide Suyollarma ait memba parseli bulunmakta olup,
02.09.2008 tarih ve 1068-1 sayili Istanbul 6 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
karari ile Vakaf Atikvalide Suyollar1 ‘Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varlig1” olarak tescil edilmistir.
Bahse konu alanda yapilacak her tiirli ¢alisma &ncesinde Istanbul 6 Numarali Kiiltiir
Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Midiirliigiinden uygun goriis alinmasi, Vakif Atikvalide
Suyollarina ait memba parseline zarar verilmemesi ve herhangi bir isale hattina rastlanilmasi
durumunda Idaremize bilgi verilmesi gerekmektedir.

11. Yapilacak uygulama caligmalarinda, Idaremize ait ekte gonderilen paftalardaki her tiirld
meveut tesislerimiz ile igsonu projesi tarafimiza ulagmamus, iSKi'de kaydi bulunmayan,
belediyesince veya halk tarafindan yapilmis altyapi tesislerine zarar verilmemelidir.

12. Meveut duruma gére yogunlugun artilmasindan dolayt idaremiz altyapi tesislerinin
yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince kargilanmalidir.

Netice olarak, plan notlarina tagkin dnlemli yapilagma alaninda kaldigina dair hiikiim
eklenmesi, 2000 C isale hattimizin yol olarak korunmasi ve yukaridaki hususlara uyulmas: sartiyla soz
konusu 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi Idaremizce esas alinacaktir. Idaremiz olumlu
gbriisii olmayan imar planlari onaylanmamali ve uygulanmamalidur.

Geregini arz ederim.

Begiim CELIKDELEN
Genel Midiir a.
Genel Miidiir Yardimcist

Ek: Mevcut altyap hatlar ve vakifsu hatlari

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistin
Belge Dogrulama Kodu: AC536C69-D59A-42D8-8C2E-93B6D21FEDFE Relge Dogrulama Adresi: hitps.//www turkive gov tr/iski-cbys
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Yegil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirlog

Say1 : 40352154-310.01.04/188% ~ | 9456 2 FH2025
Konu: Plan Tadilat Teklifi

DAGITIM YERLERINE

ILGI : a) 11.11.2005 tarih ve 12734-39-230-110/6460 sayil1 Bagkanlik OLUR’U

b) Uskiidar Belediye Baskanlii'nin (Plan ve Proje Miidiirliigii) 02.07.2025 tarihli ve
E-64997451-115.01.06-358916 sayih yazisi. TN: 1313395

Ilgi yazida; Istanbul Ili, Uskiidar llgesi, Unalan Mahallesi, 2383-2387 adalar ile 1116 ada 64
parselin bir kismu ve bir kisim kadastral bosluk alan hakkindaki komisyon raporu ekte sunulmustur.

Bilgilerinize arz/rica ederim. ~
Prof. Dr. Tuga vafEZ HANCI

Biiyiiksehir Belediye Bagkam a.
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkani

Ek:
1- Komisyon Raporu (1 adet)
2- Tadilat Paftas (1 adet)

Dagitim :

Gerefii : Bilgi :

- Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh - Uskiidar Belediye Bagkanhig
(Plan ve Proje Miidiirltigi)
(EK-2 Konulmadi)

Haci Ahmet Mah. Muhsin Yazicioglu Cad. No: | Beyoglw/ISTANBUL Bilgi i¢in: M. Emin COSKUN
Telefon : 0212 312 62 00-01 Fax : 0212 449 50 89 Peyzaj Teknikeri
e-Posta : parkvebahce@ibb.gov.tr Elektronik Ag: www.ibb.istanbul Tel: 0212 312 6304
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?.".‘t\’g Park ve Bahgeler Dairesi Bagkanlig
gt Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Miidiirliigi
Yesil Alan Proje Sefligi O BP0 0k

Say1 :40352154-310.01.04/
Konu: Plan Tadilat Teklifi

KOMISYON RAPORU

ILGI : a) 11.11.2005 tarih ve 12734-39-230-110/6460 say1h Baskanhk OLUR’U
b) Uskiidar Belediye Baskanligi’nin (Plan ve Proje Mudiirligii) 02.07.2025 tarihli ve
E-64997451-115.01.06-358916 sayili yazist. TN: 1313395

ilgi (b) yazida; Istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Unalan Mahallesi, 2383-2387 adalar ile 1116 ada 64
parselin bir kismimin ve bir kisim kadastral boglugun 21.07.2007 onanh 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani’'nda kismen “Park Alani”nda, kismen “S1 Lejanthh Konut Alani”nda, kismen de “Yol Alani"nda
kaldign ayrica planlama alamimn kuzey kisminda 13.02.2015 onanh 1/5000 dlgekli Acibadem Unalan
Kiiciik Camlica Mah. Baglantilarimin Saglandigi O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yan Yollan 0-1 Karayolu
Acibadem Baglanti Yolu D-100 Karayolu Acibadem Baglanti Yolu Yol ve Kavsak Projesi Nazim Imar
Projesi ile giineyinde 13.03.2015 onanli 1/5000 6l¢ekli Metro ve Karayolu Bogaz Gegisi Projesine
iliskin Nazim imar Projesi’nin bulundugu, 13.02.2008 onanli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
ise 3799 m?'sinin yapilasma kosullari; Kitle Etiitli, Hmaks= 2 Kat olan “Konut Alani1”nda, 978 m*’sinin
“Park Alanmi”nda ve 2984 m*’sinin de “Yol Alani”"nda kalmakta oldugu belirtilmektedir.

Bahse konu 7761 m? bilyiikligiindeki 2383-2387 adalar ile 1116 ada 64 parselin bir kisminin ve
bir kisim kadastral boslugun igerisinden gegen 2984 m*lik “Yol Alani”nin kismen iptal edilerek, 630
m?’ye diisiiriilmesine buna karsilik olarak ise “Konut Alam™ fonksiyonlarimin Kiitle Etitlii, Yengok: 2
Kat yapilasma kosuluyla birlestirilerek 922 m? arttirilmasina ayrica 1026 m*lik “Belediye Hizmet
Alam” planlanmasma ve 978 m?¥lik “Park Alam™ fonksiyonunun da 1384 m® olarak yeniden
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Tadilat teklifi hususunda kurum
goriigtimiiz sorulmaktadir.

Soz konusu plan tadilat teklifinin dosyasinda yapilan inceleme sonucu: yiiriirliikte olan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plami’ndaki yesil alan miktarimn 406 m? arttirildifs ancak biitinliiiintn
bozuldugu ve toplam donati alam1 miktarinin da 922 m? azaltildigi buna karsilik olarak ise yapi ve niifus
yogunlugunun artinldign gériildiigiinden; hazirlanan plan tadilat teklifi komisyonumuzca uygun
gorillmemektedir.

arak imzalanmstir. ..../.../2025

Is bu rapor tarafimizca hazirl
Z P

Okan YILMAZ

3ahecTer $b. Miidilrii
syon Uyesi

Prof. Dr. Thba DLMEZ HANCI
Park ve Bahgeler Dairesi Bagkam
Komisyon Baskam

Haci Ahmet Mah. Muhsin Yazicioglu Cad. No: | Bevoplu/ISTANBUL
Telefon : 0212 312 62 00-01 Fax : 0212 449 50 89
e-Posta : parkvebahce@ibb gov.tr Elektronik Ag: www.ibb.istanbul
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ISTANBUL imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanh
BUYUKSEHIR Sehir Planlama Sube Midiirligii
BELEDIYESI ) ALS

GUNLUDUR
Say1 : E-91442078-804.99-2025.1483263 25.07.2025
Konu : Uskiidar Ilgesi, Unalan Mah., 2383 ve 2387
adalar ile 1116 ada 64 parselin bir kismi ve bir
kisim kadastral bogluga iliskin UIP
Degisikligi Teklifi

USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Plan ve Proje Miidiirligii)

flgi  : 02.07.2025 tarihli ve 358916 sayili yaziniz ve eki.

Ilgi yazida; Bagkanligimza iletilmis olan miilga tarih ve sayih dilekgeleri ve Unalan Mahalle
Mubhtarhigimin 27.02.2025 tarihli ve 211943 sayili yazisi ile iletilen talepler dogrultusunda alinan 06.03.2025
tarihli ve E-64997451-115.01.06-329578 sayihh Baskanhk Olur'u ile caligmalari baglatilmis ve tarafinizca
hazirlanmis olan Uskiidar flgesi Unalan Mahallesi 2383, 2387 adalar ve bir kisim tescil harici alan1 kapsayan
bolgede 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin kurum goriisiimiiz talep edilmektedir.

ilgi yazida, Baskanligimiza iletilmis olan miilga tarih ve sayil dilekgelerde; Unalan Mahallesi sinirlart
icinde yer alan 2383 ve 2387 ada parsellerinin mevcut bilyiikliiklerinin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin Déniistiirilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda saglikli ve biitiinciil bir kentsel yenileme yapilmasina
engel teskil ettigi; iki ada arasinda bulunan 7 metre genisligindeki kadastral yolun, adalarin birlestirilerek
uygulama yapilmasin zorlastirdig, ayrica Unalan Mahalle Muhtarligmm 27.02.2025 tarihli ve 211943 sayili
yazisinda; Unalan Mahallesinde Kadin Saglhgi Merkezi ile Kres Alani ihtiyaci bulundugunun belirtildiginden
bahsedilmektedir.

ilgi vaz ile tarafimiza iletilen teklife konu Unalan Mah., 2383, 2387 adalar ile, 1116 ada 64 parselin
bir kism ve bir kisim kadastral boslugun; vaklagik 9900m? biiyiikliigiinde oldugu ve mevcut durumda kismen
agaclik alan kismen konut alani kismen yol alani kullaniminda oldugu, alanin giineyinde Ciineyt Cakir Spor
Tesisi, batismda ise Sadikoglu New City konutlarmin yer aldiga goriilmektedir. Alanin miilkiyet durumu
incelendiginde; 1116 ada 64 parselin kismen Karayollari Genel Midiirliigii kismen sahis, 2387 ada 18 parselin
Uskiidar Belediyesi, diger parsellerin ise sahis miilkiyetinde oldugu gériilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi teklifine konu Uskiidar Ilgesi, Unalan Mah., 2383, 2387 adalar ile, 1116
ada 64 parselin bir kism1 ve bir kisim kadastral boslugun;

15.06.2009 onayl 1/100.000 slgekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’nda “Meskun Alan”,

21.07.2007 onayh 1/5000 &lgekli Unalan-Ornek-Esatpasa-Fetih Mahalleleri Rewzyon Nazim Imar
Plani’nda; kismen “S1 Lejanthi Orta Yogunluklu Konut Alani” kismen “Park Alami” kismen “Yol
Alam”,

13.02.2008 onayhi 1/1000 &lgekli Unalan-Ornek-Esatpasa-Fetih Mahalleleri Revizyon Uygulama Imar
Plani’nda; kismen “Hmax:2 kath kitle etiitlii Konut Alan1”, kismen “Yol Alan1” kismen “Park Alan1”

Lejantlarinda kaldig1 goriilmekte olup planlama alaninda 13.02.2015 onayh 1/5000-1/1000 dlgekli Acibadem
Unalan K.Camlica Mah. baglantilarinin saglandigi O-4 Karayolu Kuzey-Giiney Yan Yollari 0-1 Karayolu
Actbadem Baglanti Yolu D-100 Karayolu Acibadem Baglanti Yolu Yol ve Kavsak Projesi Nazim-Uygulama
imar Plami ile 13.03.2015 onayl Metro ve Karayolu Bogaz Gegisi Projesine Iliskin Nazim Imar Plani
bulunmaktadir.
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21.07.2007 onaylt 1/5000 blgekli Unalan-Orek-Esatpasa-Fetih Mahalleleri Revizyon Nazim Imar
Plani Plan notlarinin $1-S2 Lejantl Sihhilestirilecek Konut Alanlarina Alanlara iliskin kismmda; “Bu alanlar,
planda belirtilen S1 orta yogunluktaki ve S2 yiiksek yogunluktaki konut alanlaridir. Bu alanlar 1slah imar
planlart ile kiigiik parsellere ayrilmus miilkivet deseni iizerinde sagliksiz yapilanmis konut alanlaridy:. Bu
alanlarin yine konut islevine ayrimasi, donatilar agisindan desteklenmesi, yapiasma seklinin depreme
dayanikl, zemin yapisma ve sehircilik, mimarlik ve mithendislik kriterlerine uygun hale getirilmesi esastir. Bu
alanlarda toplam yapi niifusu ve ortalama yapt yogunlugu smwrlart konut bolgeleri bazimda tamimlannmstir:
Toplam yapr mifusu asilmamak kosulu ile; tanimlanan yapilasma degeri kigi basina ingaat alan 25 metrekare
almarak, 1/1000 élcekli uygulama imar plam asamasinda yapi adalaring ve parsellere kiitle etiidii tasarimi
yapilarak dagitilacaktir. Bu kapsamda tasarimmn gereklerine uygun olarak yapi adalarmin ve parsellerin sekli
boyutlar: konumlanmalar: baz almarak yapilasma nizam, yapr istikametleri, kat yikseklikleri, kat adetleri,
yapilagma degerleri belirlenecektir. Bu diizenleme ve tasarimm geregi olarak parseller arasinda Sarkli
yapilasma degerleri olusturulabilir, ancak kat adetleri farkli verilemez. Bu alanlarda verilen yapt niifusu ek
(1) tabloda gosterilmistiv. Bu alanlarda parsellerin birlestivilmesi halinde; 800-1200 metrekare imar parseli
olusturulmast durumunda KAKS:2.00 Hmaks:6 Kat, 1201-3500 metrekare imar parseli olugturulmas:
durumunda KAKS:2.25 Hmaks:8 Kat, 3501 metrekarveden biiyiik imar parseli olusturulmasi durumunda
KAKS: 2.50 Hmaks:8 Kat seklinde uygulama yapilabili” hitkmiiniin yer aldiga goriilmektedir.

Tlgi yazi1 eki teklif plan raporunda; 2387 ve 2383 adalarda ikamet eden vatandaglardan gelen dilekgeler
ile yapilarinin bulundugu parsellerin yeterli biiyiikliikte olmadig1 i¢in meri imar plam sartlari kapsamimnda
6306 sayili Kentsel Doniisim Yasasi ile yenilenemediginden bahisle; séz konusu yapr adalari arasinda
bulunan 7m. en kesitli kadastral yolun 2 adanm meri plana gire birleserek uygulama yapmasini engelledigi,
mevceut binalarm yapi 6zelligi bakimindan riskli yap1 niteliginde oldugu, ayrica Unalan Mahalle Muhtarlig:
tarafindan belirtilen Unalan Mahallesinde mevcut niifusa hizmet verecek “Kadin Saghg Merkezi” ile “Kreg
Alanr” ihtiyacinin oldugu gerekeeleri ile s6z konusu plan degigikligi teklifinin hazirlandig: belirtilmektedir.

Soz konusu teklit ile;
2387 ada ile 2383 adalar arasindaki 7.00 m. genisligindeki kadastral yolun (Baslik Sokak) iptal
edilerek “Konut Alami” fonksiyonunda,
Baslik Sokagm devami niteligindeki ve 1166, 2386, 2387, 2383 adalarin bulundugu bélgenin dogu-
bat: aksinda ulagim baglantisim saglayan 1/1000 &lgekli uygulama imar planmnda 5.00 m.
genisligindeki yaya yolunun, mevecut durumda Ciineyt Cakir Spor Tesisi olan ve meri 1/1000 8lgekli
uygulama imar planinda Park Alani olan alan ile birlestirilerek “Park Alam” fonksiyonunda,
Baslik Sokagin giineyinde yer alan ve planlarda 12.00 m. genisliginde planlanmis olan Camdere
Sokak’a baglanan kismu ile 2383 adanin batisindan cepheli oldugu, mevecut durumda merdivenlerin
ver aldig1 kadastral boglugun “Belediye Hizmet Alani” fonksiyonunda,
2383 adanm kuzeydogu cephesindeki Camdere Sokak, Camdere Sokak’a kuzeyden baglanan Sarnig
Sokak ve 1116 ada 64 parselin bir kisminin kismen “7.00 m.’lik Yol Alani” kismen “Park Alani”
fonksiyonunda,
planlandig1 goriilmektedir.
Tlgi yaziya konu teklif plan notlarinda; “Plan degisikligi onama swrt icerisindeki alan; kismen Kiitle
Etiitlii, Yengok:2 katli Komut Alani, kismen Beledive Hizmet Alani, kismen Park Alam, kismen Yol Alanidw
Beledive Hizmet Alanmda, Sosyal ve Teknik Donati fonksiyonlari yer alabiliy. (Idari Tesisler, Egitim Tesisleri,
Saglhik Tesisi, Kres, Kadin Saghg Merkezi vb.). " hitkiimlerinin yer aldif goriilmektedir.
Sz konusu teklif incelendiginde:
Ilgi yazi eki teklif plan raporunda plan teklifi yapim gerekgelerinden biri olan; “2387 ve 2383
adalarda ikamet eden vatandaslardan gelen dilekgeler ile yapdarimm bulundugu parsellerin yeterli
biiyiikliikte olmadigt icin meri imar plam sartlart kapsaminda doniisimiin saglanamadigi” hususu
degerlendirildiginde; 2387 adada yer alan parsellerin toplam yiizélglimiiniin yaklagik 1800 m?, 2383
adada yer alan parscllerin toplam yiizélgiimiiniin ise yaklagik 2100m? oldugu belirlenmis olup,
21.07.2007 onayli 1/5000 dlgekli Unalan-Ornek-Esatpasa-Fetih Mahalleleri Revizyon Nazim Imar
Plan1 Plan notlarinda yer alan; “... Bu alanlarda parsellerin birlestirilmesi halinde; 800-1200
metrekare imar parseli olusturulmas: durumunda KAKS:2.00 Hmaks:6 Kat 1201-3500 metrekare imar
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parseli olusturulmast durumunda KAKS:2.25 Hmaks: 8 Kat 3501 metrekareden biiyiik imar parseli
olusturulmas1 durumunda KAKS: 2.50 Hmaks:8 Kat seklinde uygulama yapilabifir” hikmi
dogrultusunda parsellerin birleserek doniisiimiin yapilabilecegi,

2387 ile 2383 adalarm arasindaki 7.00 m.’lik yolun (Baslik Sokak) “Konut Alan1” ve Bashk Sokagin
devami niteligindeki 5.00 m.’lik yolun “Park Alan” olarak planlanmasi neticesinde sdz konusu

bilgedeki dogu-bati aksinda yaya-servis yolu baglantisinin saglanamayacagi,
goriillmektedir.

Sonug olarak ilgi yazi ile kurum goriigiimiiz talep edilen 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Teklifinin; yvapr ve niifus yogunlugunu ve bolgedeki yaya-servis yolu baglantilari agisindan
olumsuz etkiler ortaya ¢ikaracagi degerlendirilmektedir.

Bilgi alinmasi hususunu rica ederim.

Murat YON
Biiyiiksehir Belediye Bagkam a.
Genel Sekreter Yardimcis1 V.
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%: TC.
L4 ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

ISTANBUL Ulagim Dairesi Bagkanlig

Biﬂﬂﬁfﬁi“ Ulasim Planlama Sube Mudiirliigii

Say1

Konu :

Tgi

: E-21362969-210.02.99-2025.1590944 07.08.2025
Uskiidar Ilgesi, Unalan Mahallesi 2383 ve

2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir

Kismi ve Bir Kisim Kadastral Bogluga

Mliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi

DAGITIM YERLERINE

: Uskiidar Belediye Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 02.07.2025 tarih ve E-64997451-
115.01.06-358916 sayil yazisi ve ekleri.

Ilgi yazida; Uskiidar ilgesi Unalan Mahallesi sinirlari igerisindeki 2383 ve 2387 adalarda yer alan

parsellerin meveut biiyiikliklerinin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarn Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun
kapsaminda kentsel yenileme yapilmasma engel tegkil ettigi, iki ada arasinda bulunan 7 m genisligindeki kadastral
yolun adalarin birlestirilerek uygulama yapilmasini zorlagtirdigi ayrica Unalan Mabhallesinde Kadmn Saghg Merkezi
ile Kres Alam ihtiyact bulundugu belirtilerek bu ihtiyaglar dogrultusunda 2383,2387 adalar ile 1116 ada 64 parselin
bir kism1 ve bir kisim tescil harici alani kapsayan bdlgede hazirlanan 1/1000 blgekli plan degisikligi teklifine ait
Kurum gériigiimiiz talep edilmektedir.

Teklif 1/1000 dlgekli planin plan notlarinda ;
1. “Plan Degisikligi onama smiri, Uskiidar Ilgesi, Unalan Mahallesi, 2383 ve 2387 adalar ile 1116 ada 64

S g

parselin bir kismi ve bir kisim tescil dig1 alan1 kapsamaktadur.

Plan degisiklizi onama simn igerisindeki alan; kismen kiitle etiitlii, Yencok=2 Katli Konut Alani, kismen
Belediye Hizmet Alani, kismen de Park ve Yol Alanidir.

Belediye Hizmet Alaninda, sosyal ve teknik donati fonksiyonlan yer alabilir. (Idari Tesisler, Egitim
Tesisleri, Saglik Tesisi, Kres, Kadin Saghg Merkezi vb). Uygulama [lge Belediye Baskanligi tarafindan
onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir.

Donat1 alanlar1 kamu eline gegmeden uyguma yapilamaz.

Uygulama asamasinda ayrmtili jeolojik-jeoteknik etiid raporlarinda belirtilen goriislere uyulacaktir.

[lgili kurum ve kurulug gériiglerine uyulacaktur.

Aciklanmayan hususlarda meri 1/1000 8lgekli uygulama imar plani, plan notlar ve meri imar yonetmeligi
hiikiimleri gegerlidir.

hiikiimleri bulunmaktadir.
DEGERLENDIRME:

Ilgi talebe yonelik tapu bilgisi, meveut durum, meri imar plan durumuna ydnelik gerceklestirilen

incelemeler neticesinde hazirlanan ulasim goriisii; plan degisikligi teklifinin olusturacagi ulasim ftalebi ve trafik

yiikiiniin

meveut ve planlanan ulagim sistemlerine etkisinin degerlendirilmesini kapsamaktadr.
Teklif alan O-1 ve O-4 Otoyolu ve Sehit Timur Aktemur Caddesinin ulagim hizmet alani igerisinde
kalmakta olup bolgesel ulasim sistemi ile baglantilari Camdere Sokak, Akgay Sokak, Baghk Sokak ve
Sarni¢ Sokak iizerinden gergeklestirilmektedir.
1/5000 ve 1/1000 Slgekli meri planda Camdere Sokak 12 m enkesitte Tasit Yolu, 1/1000 dlgekli meri
planda Ak¢ay Sokak, Baslik Sokak ve Sarnig Sokak 7 m enkesitte yaya-servis yolu olarak planlanmistir.
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Ulasim Ana Plani Ulagim Talep Modeli’nde 2040 projeksiyon yilinda ¢ngoriilen sabah zirve saatine gére -
hacim/kapasite oram Sehit Timur Aktemur Caddesi i¢in kuzeydogu ve giineybati ydniinde 0.20°dir.
Teklife konu alamin cepheli oldugu yollar ve yakin gevresinde Miidiirliigiimiize ait herhangi bir proje
bulunmamaktadur.

Alanin yakmn g¢evresinde Ulagim Projeleri Sube Miidiirliigiince hazirlanan ve uygulama projesi biten
21.03.2024 tarih ve UTK2024/12-22 sayih karari bulunan Uskiidar Ilgesi, Derem Sokak ile Sarni¢ Sokak
Arasi Imar Yolu Projesi bulunmaktadir.

Alanin bir béliimiinden ¢alismalan Ulastirma ve Altyapr Bakanliginca yiiriitiilen etiid asamasindaki
Incirli - Gayrettepe - Sogiitligesme Metro Hatti gegmektedir.

1/1000 &lgekli plan degisikligi teklifi iizerinde yapilan incelemeler neticesinde;

- Teklif kapsaminda 2383 ve 2387 adalar arasindaki 7 m’lik yaya-servis yolunun iptal edilmesi ile 2383
adanm batisindaki imar istikametinin dogu yoniine otelenerek bir kisim yol alaninin Konut Alanma, 2383
ve 2387 adalarin giineyindeki 7 m’lik yaya-servis yolu ile 1116 ada 66 parselin giineyindeki 5 m’lik yaya
servis yolu ve Park Alanmnm bir kisminin Belediye Hizmet Alanmna, 1116 ada 66 parselin giineyindeki
5 m’lik yaya servis yolunun Park Alanina, 2387 adal8 parselin Konut Alanindan Yol Alanina,
2383 adanin kuzeyindeki bir kisim Yol Alaninin Park Alanima, 2386 ada 5 ve 6 parsellerin kuzeyindeki
bir kistm Park Alanimnin 7 m’lik yaya-servis yoluna bir kisim yol alanmin Park Alammna alindig,
1/5000 Slgekli meri planlarda S1 rumuzlu Konut Alaninda kalan parsellere iliskin 1/5000 ve 1/1000
oleekli meri plan notlarinda Sthhilestirilecek Konut Alanlari Baghg altinda “Bu alanda parsellerin
birlestirilerek veya asagidaki biiyiikliikleri saglamasi durumunda 800—- 1200 m* K.A.K.S. 2.00 H max=6
kat, 1201-3500 m*> K.AXK.S. 2.25 H max=8 kat, 3501 m? den biiyilk imar parselleri olusturulmasi
durumunda K.AK.S. 2.50 H max=8 katdir.” hilkmiiniin ver aldigi, teklif plan degisikligi ile yap1
adalarinin birlesmesi neticesinde KAKS:2.50 yapilasma kosulunun kullanilmasina olanak saglandigi,
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26-3. maddesinde imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik
altyapr alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisikliZinin
zorunluluk olmadik¢a yapilamayacagi, 26-3.b. maddesinde ise bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erigim
mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmasi gerektiginin
belirtildigi,

- Teklif kapsaminda Konut Alani, Belediye Hizmet Alam ve Park Alanmin alansal olarak artirilirken yol
alanlarinin azaltildig,

- 2383 ve 2387 adalar arasindaki 7 m’lik yaya-servis yolunun iptal edilerek Konut Alanina, 2383 ve 2387
adalarm giineyindeki 7 m’lik yaya-servis yolu ile 1116 ada 66 parselin giineyindeki 5 m’lik yaya servis
yolu ve Park Alamnmn bir kismmin Belediye Hizmet Alanina alinarak yapilasmaya agilmasinin ulagim
sistemi iizerinde ilave trafik yiikii olusturacag),

- meri plan notlarinda yer alan Sihhilestirilecek Konut Alanlari Baghg altindaki hiikiimler dogrultusunda
teklif ile olusacak Konut Alaninda yapilasma kosullarmin KAKS:2.50 olarak kullanilmasina olanak
saglanmasinim bélgeyve ilave ingaat alam getirecegi dolayisiyla ilave ulagim talebi yaratacagi,

- Ulagim talebi olusturacak fonksiyonlarin dnerilmesi ve parsel birlesmeleri ile artacak ingaat alanina kargin
ulasim altyapisinmn azaltilmasinin blgesel ulagim sistemini olumsuz etkileyecegi

belirlenmektedir.
ULASIM KARARI:

Uskiidar Tlgesi Unalan Mahallesi siirlari igerisindeki 2383 ve 2387 adalarda yer alan parsellerin meveut

biiyiikliiklerinin, 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda kentsel
yenileme yapilmasma engel teskil ettigi, iki ada arasinda bulunan 7 m genisligindeki kadastral yolun adalarin
birlestirilerek uygulama yapilmasim zorlastirdigi ayrica Unalan Mahallesinde Kadin Sagligi Merkezi ile Kres Alani
ihtiyaci bulundugu belirtilerek bu ihtiyaglar dogrultusunda 2383,2387 adalar ile 1116 ada 64 parselin bir kismi ve bir
kisim tescil harici alani kapsayan bolgede hazirlanan 1/1000 dlgekli plan degisikligi teklifinde;

- Konut Alaninin artirilmasi ve yeni olugan yap1 adasinin alansal biiyiikligii dikkate alindiginda meri plan
notlarina istinaden Konut Alaninda KAKS:2.50 Hmax:8 Kat yapilagsma kosulu kullanilmasma olanak
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saglanarak ingaat alaninin artirlmasina karsm ulagim altyapisinin azaltilmasinin bolgesel ulasim sistemi

lizerinde ilave ulagim talebi yaratacag,
- meri plandaki ulasim altyapismn, meri plan notlarina istinaden “Sihhilestirilecek Konut Alanlari”nda

parsel birlesmeleri ile bolgede artan yapilasmann olusturacags ilave ulasim talebini karsilamada yetersiz
kalacag: belirlendiginden doniisiim sonucu olusacak ulagim talebini karsilamak amaciyla meri plandaki
ulagim sisteminin ( yol ag1 ve genisligi, otopark vb.) biitiinciil olarak degerlendwﬂmem gerektigi,

- Teklif plana “Belediye Hizmet Alaninin otopark ihtiyaci Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
Otopark Yonetmeliginde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda kendi parselinde kargilanacaktir.”
plan notunun eklenmesi,

- Teklif plana Konut Alanlari igin “Her bagimsiz birim igin 1 araghk otopark alani ayrilacaktir.” plan
notunun eklenmesi

gerekmektedir.

Bilgilerinizi ve geredini rica ederim.
Bans YILDIRIM

Biiyiiksehir Belediye Bagkan a.
Ulagim Dairesi Bagkani

Ek: Teklif Plan Ornegi

Dagitim:
Geregi: Bilgi:
Uskiidar Belediye Bagkanhigina (Plan ve Proje Planlama Sube Miidiirliigiine (Ek)

Miidiirligii) (Ek Konulmadi)
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) USKUDAR
<o BELEDIYESi  USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Kentsel Déniigiim Mudurltgii

Sayr : E-36125718-115.05-361012 08.07.2025

Konu : Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile
1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve Bir
Kisim Kadastral Bosluga Iliskin UTP
Degisikligi Miiduirlik Goriisti

PLAN VE PROJE MUDURLUGU

flgi  :02.07.2025 tarihli ve E-64997451-115.01.06-359021 sayil1 yaziniz.

Tlgi yazi dogrultusunda, mezkir talepler ve hukuki siiregler ¢ergevesinde hazirlanan 06.03.2025 tarihli ve
329575 say1li Bagkanlik Olur’u ile, Uskiidar Ilgesi Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 numarali adalar ile bir kism
tescil harici alanda kalan bilgeyi kapsayan alanda 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi caligmalarinm
baglatilmasi uygun goriilmiistiir.

Bu kapsamda, ekte sunulan 1/1000 slgekli Plan Degisikligi Teklifi islem dosyasmin incelenerek,
Miidiirliigiimiiziin gérev ve yetki alanina giren hususlarda goriis, degerlendirme ve varsa nerilerimizi igeren
Miidiirliik goriistiniin iletilmesi talep edilmistir.

6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapu, riskli alan ve rezerv yap: alan tespiti yapilan tasgmmazlara iliskin
bilgilerin yer aldigi Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi A.R.A.A.D. (Afet Riski Altindaki Alanlarm
Déniisiimii) Bilgi Sistemi {izerinden vapilan incelemede, 2383 ve 2387 numarali adalarda riskli yapi, riskli alan veya
rezerv yapi alanina iliskin herhangi bir kayda rastlanmamistir. Ayrica, Kentsel Doniisiim Strateji Belgesi incelenmis
olup, ilgili alanlarin “éncelikli miidahale alani” olarak belirlenmedigi anlasilmistir. Bu nedenle, 6306 sayih Kanun
kapsaminda stz konusu alanlarla ilgili olarak Miidiirliigiimiiz yetki ve sorumluluk alaninda herhangi bir degerlendirme
yapilamamustrr.

Bilgilerinize arz ederim.

Ayse Ozyorgun
Kentsel Déniisiim Miuidiirii
Bu belge, glivenli elektronik imza ile imzalanmigtr
Belge Dogrulama Kodu : S5PE-RSEV-8YHP Belge Dogrulama Adresi : https://turkiye.gov.tr/uskudar-beledivesi-ebys
Adres: Mimar Sinan Mahallesi Cavusdere Caddesi No:35 Uskiidar/TSTANBUL Bilgi fgin :Ahmet BENT
Telefon No : 2165313000 FaxNo: Insaat Miihendisi
e-Posta : Internet Adresi : hitp://www.uskudar.bel.tr/  Dahili No:

Kep Adresi : uskudarbelediyesi@hs01 kep.tr
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7 BELEDIYESI USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Park ve Bahgeler Miidiirliigii

Say1 : E-83750062-150.99-361659 10.07.2025

Konu : Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile
1116 Ada 64 Parselin Bir Kismi ve Bir
Kisim Kadastral Bosluga Iligkin UIP
Degisikligi Miidiirlitk Goriisii

PLAN VE PROJE MUDURLUGU
flgi  : 02.07.2025 tarihli ve E-64997451-115.01.06-359021 sayili yaziniz.

[lgi vaziniza konu Uskiidar Ilgesi Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile 1116 Ada 64 Parselin Bir
Kismi ve Bir Kisim Kadastral Boslugu kapsayan bolge i¢in hazirlanan ve yaziniz ekinde sunulan 1/1000 &lgekli Plan
Degisikligi Teklifi islem dosyasinin incelenerek; Miidiirliigiimiiziin gérev ve yetki alanina giren hususlarda Miidiirliik
goriisiimiiz sorulmaktadir. .

. Bahse konu alanda yapilacak olan “1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi" ¢alismalari kapsaminda
Uskiidar'da hedeflenen kisi basina diigen yesil alan miktarma ulasabilmek igin planlama alam i¢inde kalan meveut
park ve yesil alanlarimizin korunarak, yeni park ve yesil alanlar olusturulmasi dogrultusunda gerekli ¢aligmalarin
yapilmasi hususunu bilgilerinize arz ederim.

Beyza KOSE PASAOGLU
Park ve Bahceler Miidiirii
Bu belge, givenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu : 55VH-H3PD-8ZI8 Belge Dogrulama Adresi ; https://turkiye.gov.tr/uskudar-belediyesi-ehys
Adres: Mimar Sinan Mahallesi Cavugdere Caddesi No:335 Uskidar/ISTANBUL Bilgi Igin :Emrah KARAMAN
Telefon No : 2165313000 Fax No : Set
c-Posta : ekaraman@uskudar.bel.ir Internet Adresi : http://www.uskudar.bel.tr/  Dahili No:

Kep Adresi : uskudarbelediyesi@hs01 . kep.tr
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o2’ BELEDIYESI  USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii

Sayr : E-84186246-756.99-361233 10.07.2025

Konu : Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile
1116 Ada 64 Parselin Bir Kism ve Bir
Kisim Kadastral Bogluga Iliskin UIP
Degisikligi Hk.

PLAN VE PROJE MUDURLUGU
Ilgi  :02.07.2025 tarihli ve E-64997451-115.01.06-359021 sayil yaziniz.

Ilgi yaz1 ile; Uskiidar Ilcesi, Unalan Mahallesi 2383, 2387 adalar ve bir kisim tescil harici alani kapsayan
bolgede 171000 olgekli Uygulama imar Plani degisikligi ¢alismalarinin baslatildigindan bahisle, bu kapsamda, yaziniz
ckinde sunulan 1/1000 8lgekli Plan Degisikligi Teklifi islem dosyasinin incelenerek; Miidtirligiimiiziin gérev ve yetki
alanmna giren hususlarda goriis, degerlendirme ve varsa dneriletimizin bildirilmesi istenmektedir.

Plan Degisikligi Teklifi islem dosyas: incelenmis olup, plan degisikligi paftasinda B.H.A. olarak tasarlanan
alanin batisinda bulunan park alaninin bir kisminda, Belediyemize ait Bilge Cocuklar Okulu, Usmek Unalan Kurs
Merkezi ve Hali saha bulundugu goz éniinde bulundurularak Belediyemize ait tesislerin bulundugu ve ekli krokide
smrlan gosterilen Park Alaninin da Belediye Hizmet Alanna alinmasini teklif ediyoruz.

Bilgi ve geregini arz ederim.

Siileyman CADIR
Emlak ve Istimlak Miidiirii
Ek:
1- Kroki
2- Resim_1
3-Resim_2
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistr
Belge Dogrulama Kodu ; 95P5-KG22-86P0 Belge Dogrulama Adresi : https:/turkive.gov.tr/uskudar-belediyesi-ebys
Adres; Mimar Sinan Mahallesi Cavusdere Caddesi No:35 Uskiidar/ISTANBUL Bilgi I¢in :Fethullah YAKUT
Telefon No : 2165313000 FaxNo: Miihendis
e-Posta : {yakut@uskudar.bel.tr internet Adresi : hitp://www.uskudar.bel.tr/  Dahili No:

Kep Adresi : uskudarbeledivesi@hs01. kep.tr
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= BELEDIiYESI  USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI
Fen Isleri Miidiirliigii

Sayt : E-23626910-600-360994 09.07.2025
Konu : Unalan Mahallesi 2383 ve 2387 Adalar ile

1116 Ada 64 Parselin Bir Kism1 ve Bir

Kisim Kadastral Bosluga Iliskin UIP

Degisikligi Miidiirlik Goriisiimiiz

PLAN VE PROJE MUDURLUGU
flgi  :02.07.2025 tarihli ve E-64997451-115.01.06-359021 sayili yaziniz.

Ilgi yazida Unalan Mahallesi sinirlari iginde yer alan 2383 ve 2387 adalara yonelik ekte sunulan 1/1000
olgekli Plan Degisikligi Teklifi islem dosyasinin incelenerek; Miidiirliigiimiiziin gérev ve yetki alanina giren hususlarda
goriis, degerlendirme ve varsa Onerilerimiz istenmektedir.

S5z konusu adalarin kuzey dogusunda bulunan alanda kentsel doniisiim sonrasi bolge ulagiminin
saglanabilmesi i¢in diizenlenecek kavsak aligmalarinda kisithhk olusturmamast igin ekte isaretlenen alandaki yesil
alanin yol ve kavsak alani olarak korunmasi gerekmektedir.

Geregini bilgilerinize arz ederim.

Serkan UYGUN
Fen Isleri Mudiirii V.
Ek: 2383 ve 2387 uda plan revizyonu
Bu helge, giivenli elektronik imza ile imzalanmigtir
Belge Dogrulama Kodu : 35PI-BSEL-8UZL Belge Dogrulama Adresi : htips://turkiye.gov.tr/uskudar-belediyesi-ebys
Adres: Mimar Sinan Mahallesi Cavusdere Caddesi No:33 Uskiidar/ISTANBUL BRilgi I¢in :Fatih ELMACUK
Telefon No : 2165313000 Fax No: IHarita Mithendisi
e-Posta : felmacuk@uskudar.bel.tr Internet Adresi : http://www.uskudar.bel.t/  Dahili No:

Kep Adresi : uskudarbeledivesigahs01 kep.tr
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USKUDAR BELEDIYE BASKANLIGI PLAN VE PROJE MUDURLUGU

ISTANBUL iLi, USKUDAR ILCESI, UNALAN MAHALLESI 2383 VE

Planin ismi 2387 ADALAR ILE 1116 ADA 64 PARSELIN BIR KISMI VE BiR KISIM Olg:ek
KADASTRAL BOSLUGA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI UIP DEGISIKLIGI

Pin Numarasi UIP-341106735 171000
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26.08.2025 tarih ve E.374755 Sayil Yazimiz Ek; Olan ve Belediye Meclisince Onaylanmasi gereken plandir.
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